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Inledning

Varfér Varby?

Vérby ar ett av Huddinges omraden med storst potential for att mdta framtiden.
Ett strategiskt ldge, sévil historiskt som nu. Intill Mélaren med historiska
firdvigar, via vatten och land in mot Stockholm och ut mot Ostersjoén. Fér manga
uppfattas Varby redan idag som porten till Stockholm. Hér har manniskor bosatt
sig sedan 4000 é&r tillbaka. Omradet &r ocksa en konsekvens av regional planering

med tunnelbanans utbyggnad som forutsittning for dagens bebyggelse.

Infor 2060 dr Varby utpekat som strategiskt bebyggelseldge 1 den nya regionala
utvecklingsplanen for Stockholm (RUFS), vilket ger forutséttningar for
infrastruktursatsningar som Spérvéig syd som kopplar ihop kollektiva trafikslag av
sparvig och tunnelbana. Ockséd Tvarforbindelse Sodertorn och dagens E4:an ger

Viérby ett fordelaktigt ldge 1 regionen dven om barridreffekterna av dem ér stora.

Tillsammans utgdr de fysiska forutsittningarna en oerhdrd potential for
utveckling av Varby. Sdvil kommunkoncernens som privata markédgare har sett
Vérbys potential och har pagidende stadsutvecklingsprojekt som bidrar till
variation for Varby som helhet. Ett exempel dr Varby udde diar marken for
tidigare bryggeriverksamhet ger plats for en helt ny sjonédra stadsdel, ett

vilkommet tillskott av bostéder, service och varbybor.

Samtidigt har Vérby stora utmaningar som spédnner over flera filt och som skapar
samre livsvillkor for de som bor i omradet. Detta sett till ett genomsnitt saval i
landet som i Huddinge. Genom éren har olika behovs- och problemformuleringar
gjorts vilket resulterat i flertalet omraddesplaner med tillhdrande handlingsplaner,
atgardslistor, framtidsverkstéder, planprogram och sedan 2022 en utvecklingsplan
for hela Varby (KS-2019/117). En del av dessa aktiviteter har genomforts men for
Varby gérd har dock lite fordndrats eller forbattrats. I Varby gérd som hela
omrédets centrum, kédrna och hjérta, behover potentialen omséttas i handling, i ett

handslag for Varby, sa att alla varbybor kan moéta den basta mojliga framtiden.
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Syfte

Programmets syfte ar att, med avstamp i den redan framtagna utvecklingsplanen
for Varby, identifiera, prioritera och tilldela atgérder och aktiviteter sa att ritt
uppdrag hanteras av ritt instans i ritt tid. Med ett handslag for Vérby, dar
ndamnder och bolag gemensamt prioriterar omradets utveckling, kan mélet om ett
socialt hallbart Varby, nés.

Omfattning och avgransning

Beskrivna och identifierade utmaningar for Varby ér av bade individuell och
strukturell karaktér. P& det individuella planet finns den enskildas eller hushéllens
utmaningar inom bland annat socioekonomi, hilsa och utbildningsnivéer. Hér
arbetar kommunen pé flera plan och genom flera ndmnder for att stotta och
forbéttra individens forutsittningar till en béttre livssituation. Pa strukturell niva
har omradet utmaningar som trangboddhet, 14g variation 1 bebyggelsen,
upplevelse av otrygghet, lagt deltagande i1 val och foreningsliv som tillsammans
med ett stort investeringsbehov i omradet bidrar till segregationsdrivande
processer. Programmets fokus &r att arbeta for en strukturell fo6rdndring som
motverkar segregationsdrivande processer och som lyfter omridet over tid. Utdver
de atgédrder som identifieras i programmet ska insatser i Varby gérd prioriteras
inom nimndernas och bolagens verksamhetsplanering samt inom det

koncerngemensamma arbetet for trygghet och prevention.
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Bild: Karta frdan Utvecklingsplan for Varby (2022) som visar Virby gdrds geografiska ldge samt
potential for stadsutveckling.
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Varby har idag en splittrad struktur av olika omriden, med olika identitet, delvis
franskilda av olika barridrer. I Varby udde och Varby haga/Masmo pagér
ambitiosa projekt och planering som innebér positiva tillskott i bade
bostadsvariation, service och kommunala investeringar. I Varby gird pagar
forutom 16pande underhéll, ett mindre bostadsprojekt och tidigare investeringar i
lekmiljoer, men inget som strukturellt fordndrar omradets forutsattningar.
Samtidigt dr idag flera viktiga servicefunktioner och motesplatser for hela Vérby
lokaliserade till Varby gird. Som Varbys kdrna och hjérta ar det av stor vikt och
hog tid att ge Véarby gérd den uppmérksamhet som krivs for en positiv utveckling
for hela Varby. Programmet omfattar Varby gard - Varby gérd som “var by” i
Vérby.

Programmet omfattar dren 2026 — 2030, med utblick mot 2050 {6r att ga i takt
med utvecklingsplanen for Varby. Aktualitetsprovning och eventuell revidering

av programmet sker 2030 och direfter var femte ar.

Ansvar, genomforande och uppféljning

Arbetet med programmet samt dess uppfoljning leds och samordnas fran
kommunstyrelsen. Det tagna handslaget innebér att nimnder och bolagsstyrelser

deltar i arbetet utifran sina respektive ansvarsomraden.

Programmet innebar kostnader for kommunkoncernen som helhet i form av
investeringar och utbyggnad av kommunala anlédggningar, verksamheter och
allmén plats samt rivning av befintliga byggnader. Samtidigt innebir forslaget
intdkter for savdl kommunen som de kommunala bolagen, fraimst kopplat till
forsédljning av mark, byggritter och hyresintikter. En forutséttning for att
handslaget ska ge verkan och dtgidrderna genomfGras, &r att dessa kan prioriteras i
kommande beslut om Mél och Budget samt i ndmnder och bolags
verksamhetsplaner.

Befintlig styrning

Sedan véren 2026 finns en vision som omfattar hela Huddinge dar Huddinge ar
ndra varandra, naturen och framtiden. Det dr en bra beskrivning pa vad Vérby

kan vara och delvis redan éar.

Social héllbarhet ar ett brett omrdde och har av kommunfullméktige for Huddinge
kommun uttryckts genom malet om en trygg kommun ddr mdanniskor trivs och

vaxer.
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I kommunens 6versiktsplan Virt gemensamma Huddinge uttrycks malen om ett
levande och vixande Huddinge samt ett Huddinge som hdller ihop.

Oversiktsplanen visar kommunens langsiktiga utveckling med 2050 som malar.

Sedan 2022 finns en utvecklingsplan for Vérby. Planen beskriver den
overgripande utvecklingen for hela kommundelen och den barande idén for
utvecklingsplanen &r att ta vara pa den byggda miljons variationsrikedom och
samtidigt knyta ithop Varbys splittrade stadsstruktur till en sammanhallen helhet. I
visionen for Varby uttrycks detta som att ”Varby flyttar granserna”
Utvecklingsplanen vilar pa en idé om ”Véra byar” som tillsammans bildar “Var

by” For att forverkliga visionen har fyra strategier tagits fram

e Variationsrik och levande
e  Sammanhallande och vilkomnande
e [dentitetsstark

e Hilsofrdmjande och tryggt

For att na en socialt hallbar utveckling for Varby svarar programmet upp mot
strategierna om ett Varby som &r variationsrikt och levande samt

sammanhdllande och vilkomnande.

Utover planer for kommunens och omradets utveckling finns flera styrande
dokument som programmet forhéller sig till. Déaribland handlingsplanen for

bostadsforsorjning och respektive nimnds strukturprogram fér kommunal service.

Tematisk styrning

Programmets overgripande syfte ar att forse kommunfullméaktige med ett underlag
for att, 1 ett gemensamt handslag som innebédr samsyn mellan nimnder och bolag,
kunna styra mot att utvecklingsplanen for Varby genomfors. Det ska ske genom

insatser som gynnar en socialt hillbar utveckling av Varby.

Programmet dr uppdelat i tre prioriterade teman som identifierats utifrdn omradets
utmaningar, tidigare beslutad utvecklingsinriktning for omréadet i
utvecklingsplanen fran 2022, samt dir kommunens handslag om en Gvergripande
inriktning dr sdrskilt viktigt. Dessa teman &r centrum och bostdder, skolor och
forskolor samt trygghet och samverkan. Varje tema beskrivs under respektive
rubrik.
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Centrum och bostader

I Varby ar den sa kallade lyckoparadoxen sérskilt pataglig. Lyckoparadoxen ér ett
sdtt att beskriva den situation som drabbar bostadsomraden da socioekonomiskt
svaga hushall samlas till samma omrade i en segregerad boendemarknad. Det
handlar om att individer och hushall som fér en battre ekonomi véljer att [dimna
sitt bostadsomrade och ddrmed ldmnar plats f6r nya socioekonomiskt svaga
hushaéll. Individen lyckas men insatser kommer inte omradet till del och den

socioekonomiska utsattheten pa omradesniva kvarstar.

I Vérby gérd har i snitt nidstan hundra forvérvsarbetande varbybor om aret valt att
flytta ifrdn omradet de senaste tjugo aren. Det dr en hog siffra 1 jamforelse med
Ovriga omraden 1 kommunen. Detta sammanfaller med Huddinges nést ldgsta
inkomster och en ensidig bostadssammansittning med 72 procent hyresritter, dar
endast nio procent av bostdderna kan erbjuda storre ldgenheter &n tre rum och kok.
Omrédet har behov av en 6kad variation av bostédder 1 sdvil storlek och standard
som bostadstyp, s att nér livet och forutséttningarna fordndras, finns bade vilja

och mojlighet att bo kvar i Varby gérd.
Atgarder

Pagaende arbete

o En forstudie for centrala Varby gérd har tagits fram (bilaga 1). Studien
visar tre mdjliga scenarier for utveckling av centrumbebyggelse med
tillskott av bostidder och plats for kultur och fritid. Utvecklingsscenarierna
kan kombineras med varandra och visar mojliga vigval och
utbyggnadsordning. Det ska inte ses som tre 1asta scenarier att vilja
mellan. Studien ska anvéndas som underlag till inriktning och beslut om
kommunala investeringar samt 1 dialog med externa aktdrer och

markégare.

e Huddinge kommun har under framtagandet av programmet forvarvat mark
1 Véarby gards centrum som tidigare dgts av Stockholm stad. Markforvirvet
innebdr storre mojligheter att i dialog med centrumaktoren béttre rdda dver

utvecklingen av Varby gard.

o For att skapa bostadsvariation genom att arbeta med det befintliga
bostadsbestdndet har Huge identifierat 1dgenheter som inom pégdende
stambyte kan vara lampliga for sammanslagningar for att fa till storre

lagenhetsstorlekar.
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Kommande utvecklingsarbete

Utred forutsdttningarna att skapa en ny motesplats i Varby gérd som
ersitter funktioner lokaliserade i Varbyhuset. Det handlar om att samla
viktiga verksamheter inom kultur, fritid och ungdomsverksambhet, utifrdn
mojliga lokaliseringar som foreslagits i forstudien for centrala Varby gérd
samt behov som uttryckts i dialog med Varbys aktiva foreningar. (Ansvar:
KS, KFN deltar)

Utred det framtida behovet av simhall i Varby inom ramen for kommande

aktualisering av strukturprogrammet for simhallar. (Ansvar: KFN)

Genomfor en forsta etapp for utbyggnad av centrala Varby gard enligt
framtagen fOrstudie (bilaga 1). Den fOrsta etappen forutsitter en framtida
rivning av Vérbyhuset och ska darfor sdkerstilla Varbyhusets funktioner
och formera ett koncerngemensamt forfarande av markforséljning for
bostidder som Okar bostadsvariationen i omréadet. (Ansvar: KS, Husf och
KFN deltar)

Markanvisa koncerngemensam mark som identifierats i framtagen
forstudie (bilaga 1) till bostadsprojekt som 6kar variationen 1 bostadstyp

eller upplételseform i omradet. (Ansvar: KS)

Huge ska 6ka bostadsvariationen i Varby gard. Det kan exempelvis ske
genom att sld ihop lagenheter till storre storlekar, genomfora
pabyggnationer och ombyggnationer som dkar bostadskvaliteten eller
tillfora en underrepresenterad boendetyp som exempelvis radhus (Ansvar:
Huge)

Fortsétt dialogen med Varbys befintliga och potentiella fastighetsigare for
att hitta fler samarbeten som kan leda till nya bostadsprojekt. Det handlar
bland annat om att kommunicera vad kommunen gor och vad omradet
behdver. (Ansvar: KS)

Skolor och forskolor

Ett omréddes attraktivitet dr starkt kopplat till omradets utbud och kvalitet av bade

kommersiell och offentlig service. Det ar sérskilt tydligt nér det kommer till skola

och forskola. Precis som att lyckoparadoxen beskriver hur Véarby gard som

bostadsomrdde viljs bort nér individ eller hushall har ekonomiska mojligheter for

det, véljs ocksd Vérbys forskolor och skolor bort. Ett val som dessutom kan goras

oberoende av individens ekonomiska forutsattningar. En stor andel av barnen och
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eleverna som bor i Varby gérd gér i fristdende forskolor och skolor, alternativt 1

andra kommundelar eller kommuner.

Idag dr Varbackaskolan utrymd i tillfélliga paviljonger samtidigt som flera lokaler
for skolor och forskolor ar uttjénta eller undermaliga. I januari 2026 fattade
kommunstyrelsen beslut om planuppdrag for att bygga en ny storre skola pé
platsen for den tidigare Varbackaskolan. I planeringen av den nya skolan finns
behov och mojlighet att se Gver struktur och lokalisering av omradets skolor och
forskolor och for kommunen att visa viagen genom att investera i skolor och
forskolor av hog kvalitet i rétt lagen for att vianda bilden av bade omrédet och

offentlig service.
Atgarder
Pagaende arbete

e En kartliggning av ytor som méter behov av skolor och forskolor med
tillhdrande anlédggningar har genomforts for att sdkerstélla att ytor
reserveras och kan anvisas kommande utbyggnad av forskolor och skolor
som moter Varby gards behov av ett attraktivt utbud. Malet ar att omradets
forskolor och skolor dr forstahandsvalet for elever och barn i omradet.
Underlaget visar bade ytor déir befintliga forskolor kan ge plats for storre

enheter och dir nybyggnation kan ske.

e For att sikerstilla ett forsta steg 1 en utbyggnadsordning har ett projekt for
en ny grundskola i Varby gérd startats. Den nya skolan ersitter
Véarbackaskolans tillfdlliga paviljonger med kapacitet for fler elever.
Skolan far medvetet ta plats mitt i omradet, med Mélarutblick, god
gestaltning och inbdddad 1 den karaktaristiska topografin, intill

Varbyravinens parkstrdk med stor utvecklingspotential.

Kommande utvecklingsarbete

e Utred hur den nya skolan pa bésta sétt och med hog kvalitet 1 bade
verksamhet, innehdll och gestaltning, utdver lyckad skolgang, ocksa kan
bidra med stolthet och framtidstro till sdvdl Vérbys barn och unga, som till
omradet som helhet. (Ansvar: GSN).

o Sikerstdll planberedskap for tre nya forskolor och utred vilka ytor som ér 1
behov av ny detaljplan och paborja planarbete dér detta krévs.
(Ansvar: KS, FSN deltar).
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Trygghet och samverkan

Inom ramen f6r utvecklingsplanen gjordes 2018 en social konsekvensanalys av
Varby som bland annat innefattade ett antal intervjuer av boende i Varby. Manga
som intervjuades beskrev Varbys speciella atmosfér dér “alla kdnner alla”. Varby
ar "’hemma” och det finns en stark kénsla av samhorighet. Sammanhallningen och
det faktum att man kdnner varandra bidrar till en upplevelse av trygghet, som
flera varbybor vittnade om. Den speciella atmosfaren och kinslan av

samhorighet tillsammans med ett foreningsliv med flera synliga eldsjélar dr nagot
att ta vara pa. Paradoxalt nog beskrevs, i samma analys fran 2018, just

otrygghet och allmént “ungdomshéng” som ett av de stora problemen i omradet.
Polisens trygghetsundersokning visar att otryggheten i Varby gard har 6kat mellan
ar 2021 och 2024. Fran att ca 38 procent av svarande 2021 upplevde att de kinde
sig otrygga pa kvillen 1 sitt bostadsomrade till att ca 56 procent kidnde sig otrygga
kviéllstid 2024.

I Vérby deltar endast 28 procent av Vérby girds unga 1 ledarledda aktiviteter pa
fritiden 1 jamforelse med 43 procent av unga i hela Huddinge. Hos flickor ar
andelen dnnu liagre. Géllande valdeltagande syns samma monster,

valdistriktet, Varby gard véstra, hade kommunens ldgsta deltagande i valet till
kommunfullméktige 2022 da endast ca 34 procent valde att rosta. Samtidigt finns
manga engagerade personer och eldsjélar i omradet, men med en splittrad struktur
som inte fangar upp och samordnar den drivkraften. Det upplevs ocksa saknas

motesplatser for vuxna, sirskilt kvinnor.

I omraden med liknande utmaningar som Vérby finns lyckade exempel pa
samverkansstrukturer som satts upp och verkar mellan civilsamhiélle, ndringsliv
och kommunala verksamheter. Samverkan sker redan 1 Varby, men det saknas en
gemensam och langsiktig plattform som haller ihop civilsamhille, kommun,
néringsliv och boende i omradet. Det finns ett behov av att kartldgga och
analysera hur samverkan i1 Varby fungerar idag, vilka behov och hinder som finns,
samt att ta fram forslag pa hur en langsiktig och inkluderande samverkansstruktur

kan utvecklas for att stiarka delaktighet och trygghet i omradet.
Atgarder

Pagaende arbete

o For att kunna né ut till Varbys foreningar genomfordes en kartldggning av
foreningar och forum som verkar 1 omradet. Under varen 2026
genomfordes en dialog med Varbys foreningar. Syftet med dialogen var att

identifiera hur samverkansformer fungerar idag, vilka hinder och behov
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som finns for att 6ka delaktighet och samarbete samt hur kommunen kan

stodja och stérka lokala initiativ.

For att mdta den otrygghet som forknippats med Vérbyravinen och lyfts av
boende, har en forstudie for utvecklingsmajligheterna av Varbyravinen
tagits fram (bilaga 2). Studien ar ett underlag till pagaende
detaljplaneprojekt for den nya skolan och visar mojligheterna att skapa ett
tryggt parkstrdk som kan binda ihop den nya skolan med ny
centrumbebyggelse. Studien visar att det &r mojligt att ta fram vattnet som
historiskt runnit genom ravinen samt att skapa en extraordinér parkmiljo
som bade bygger stolthet och identitet for varbyborna samt visar en ny bild

av omradet.

Kommande utvecklingsarbete

Lyfta pdgdende samverkan i omradet till att kunna fanga upp, koppla pa
och systematiskt samarbeta med goda initiativ dér fler aktdrer inom sévil
civilsamhélle, kommunal verksamhet och néringsliv tillsammans kan bidra
positivt till omradets ldngsiktiga utveckling. Samverkan ska grundas i
genomford dialog med foreningslivet och den kunskapsinhdmtning som
gjorts frdn aktérgemensamt samverkansarbete i omraden med liknande
forutséttningar som Varby gérd, med syfte att stirka omradet och 6ka

tryggheten. (Ansvar: KS)

Ta vara pa mojligheten att ta fram det vatten som historiskt runnit genom
Varbyravinen och forma ett forslag till investeringsprojekt for
Véarbyravinens utveckling utifran uppskattade ekonomiska konsekvenser.
(Ansvar: KS)

Fortsétt inom platsutveckling att arbeta med insatser av temporér eller
platsaktiverande karaktér pé vél valda platser for att 6ka tryggheten 1

utomhusmiljon. (Ansvar: KS genom platsutveckling)
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Bilagor

Bilaga 1: Forstudie centrala Varby gard
Bilaga 2: Forstudie Véarbyravinen



Huddinge



PROJEKTGRUPP HUDDINGE KOMMUN

Linda Dahlberg, omradesstrateg

Anna Hjalmarsson, planarkitekt

Susanna Udd, landskapsarkitekt

Maria Wikenstal, trafikplanerare

Emma Wallgren, trafikplanerare

Fanny Smatt Hellstrom, exploateringsingenjor
Anna Sillén, verksamhetsanalytiker, kultur- och
fritidsforvaltningen

Ellen Bjork, projektutvecklare,

Huddinge samhallsfastigheter

SWECO KONSULTTEAM

Aron Swartz, arkitekt, stadsplanerare, Sweco
Elin Paajarvi, arkitekt, stadsplanerare, Sweco
Linn Giertz, medverkande arkitekt, Sweco
Daniel Gullikson, landskapsarkitekt, Sweco

Huddinge

OVRIGA MEDVERKANDE

Vid workshop tva deltog representanter
fran Balder fastigheter.

Annika Eriksson, Balder fastigheter
Joacim Haag, Balder fastigheter

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

INNEHALL

Inledning
Uppdraget
Forutsattningar

Funktioner

Workshop 1
Strukturskisser/scenarier
Workshop 2

Fordjupade scenarier, utvardering
Scenario 1

Scenario 2

Scenario 3

Sammanfattning, slutsats

o~ W

10
13
18

21
24
30
36
42



INLEDNING

SYFTE

Syftet med forstudien ar att inom arbetet

med en handlingsplan for Varby gard ta

fram ett visuellt och strategiskt underlag for
utveckling av centrala Varby gard. Underlaget
ska anvandas i fortsatt dialog och beslut om
omradets utveckling.

En deli handlingsplanen handlar om att se
over centrumbebyggelsen och dess befintliga
funktioner for att maojliggora ett mer

effektivt markutnyttjande for kommunal och
kommersiell service samt for att komplettera
omradet med bostader. Forutsattningar for
tydliga och trygga utomhusmiljéer ar ockséa
fokus i handlingsplanen.

Huddinge

ARBETSGRUPP

Arbetet med forstudien har skett i en liten
arbetsgrupp fran Sweco med arkitekter

och stadsplanerare, i nara samarbete med
kommunens projektgrupp. Uppdraget har
under projekttiden utokats for att omfatta
expertis inom landskap och dagvatten for att
utreda forutsattningarna for utveckling av
gronomradet vaster om centrum som utgérs
av Varbyravinen.

WORKSHOPBASERAD PROCESS

Arbetet inleddes med ett platsbesok ihop
med kommunens projektmedlemmar.
Darefter har Sweco hallit i tva workshopar
dar Swecos och kommunens projektgrupp
tillsammans analyserat och skissat pa
utvecklingen av centrala Varby gard. Forsta
workshopen handlade om forutsattningar
och att hitta mojliga strukturskisser
framat, andra workshopen fokuserade pa
att utvardera framskissade scenarier och
placering av olika funktioner i dessa.

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

Vy fran Varby allé mot tunnelbanan

SCENARIER

Under arbetet har scenarier anvants som en
arbetsmetod for att utforska mojligheter och
analysera strategiska vagval. Scenarierna
skiljer sig at i struktur och placering av
funktioner for att kunna utgora ett brett
diskussionsunderlag, som visar pa olika
aspekter. | ett vidare arbete kan kvaliteter
fran de olika scenarierna kombineras
mellan varandra. Efter workshop 2 har tre
av scenarierna fordjupats, och presenteras i
slutet av detta dokument.



UPPDRAGET

BAKGRUND

Huddinge kommun arbetar med att ta

fram en handlingsplan for Varby gérd,

som ar ett av kommunens prioriterade
utvecklingsomraden. Handlingsplanen ska
utga fran den utvecklingsplan for Varby
som antogs i kommunfullmaktige 2022.
Handlingsplanen har ett sarskilt fokus pa
social hallbarhet och ska tydliggora vad i
utvecklingen som ska prioriteras, nar i tid,
och av vilka aktorer.

Ett av handlingsplanens tre teman handlar
om att se dver centrumbebyggelsen och
dess befintliga funktioner for att mojliggora
ett mer effektivt markutnyttjande for

Huddinge

Syfte:

Syftet med delprojektet ar att genom

en forstudie av centrumbebyggelsen
undersoka mojligheterna att gora
kompletteringar for okad variation

i bostadsbestandet och samtidigt
sakerstalla plats for viktiga funktioner
som inryms i dagens centrum och starka
omradet som métesplats.

kommunal och kommersiell service samt
for att komplettera omradet med bostéader.
Ett mal ar ocksa att 6ka variationen

i bostadsutbudet genom att tillfora
underrepresenterade bostadsstorlekar,
bostadstyper och upplatelseformer.
Omradet praglas av en relativt intakt
miljonprogramsstruktur, och en viktig del av
uppdraget ar att analysera hur tillagg och
kompletteringar kan goras pa ett kvalitativt,
hallbart och platsanpassat satt.

Utvecklingsplan for Varby (2022),
underlag med majliga platser att utveckla
samt identifierade svarigheter med

Mal:

Delprojektets mal ar att,

utifran framtagen forstudie av
centrumbebyggelsen foresla platser for
kompletterande bostadsbebyggelse,
peka ut lokalisering for viktiga
funktioner och en samlande motesplats i
Varby gard.

Det &r ocksa ett mél att foresla hur

det befintliga bostadsbestandet kan
anvandas for att skapa bostadsvariation
och mota efterfrdgan av exempelvis
storre lagenhetsstorlekar.

trafikforingen i omradet finns framtaget.
For samhallsfunktionerna kulturskola,
fritidsgardar, folkbibliotek, simhallar

och idrottsanlaggningar finns framtagna
strukturprogram. Uppdraget ska bygga
vidare pa dessa material och bidra med
fordjupade analyser och visualiseringar som
visar hur helheten kan starkas. Ett sarskilt
fokus ska laggas pé att skapa en tydligare
och tryggare struktur for motesplatser och
torg som idag upplevs otydliga och otrygga.

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

Aktiviteter inom delprojektet:

- Ta fram skissunderlag med olika
alternativ for centrumbebyggelsen med
utzoomningar for de funktioner som
lamnar centrum.

- Genom en skedesplanering foresla en
utbyggnadsordning for de flyttkedjor
som skapas av att centrum och
kommunala verksamheter mobleras om.

- Foresla platser att markanvisa for
bostadsprojekt som okar variationen i
typologi eller upplatelseform i omradet.

| centrumomréadet finns i dag bibliotek,
tunnelbanestation, skola, kulturskola,
fritidsgard, simhall, centrum med kommunal
och kommersiell service, idrottshall samt
parkeringsanlaggning.

Projektet omfattar aven ett komplex av
flyttkedjor, dar olika funktioner ar beroende
av varandra — nar en verksamhet flyttar
skapas mojlighet for en annan att etableras.
Dessa samband och utvecklingssteg ska
illustreras visuellt som en del av uppdraget.



FORUTSATTNINGAR, LAGET
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FORUTSATTNINGAR, INRIKTNING UTVECKLINGSPLAN
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FORUTSATTNINGAR, STADSBILD, KULTURMILJO

Bild pa bostadsbebyggelse i Varby gdrd fran utvecklingsplan fér Varby.

Vdrby gdrd bild fran Kulturmiljéprogram 2019

Omradet har sarskilt kulturhistorisk varde.
Bebyggelsen kannetecknas av:

-modernistisk enhetlighet

-lamellhus dominerar, smala langa volymer, 2-5
vaningar

-terranganpassad bebyggelse, inplacerad i natur
-trafikseparering med smala gangstrak genom och
mellan byggnadsvolymerna

-lagre centrumbyggnader, stora samlande
byggnadskropppar, 1-4 vaningar

Bilder av centrumbebyggelsen som avviker i hojd, planform och uttryck.

Huddinge FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13



BOSTADER

N
’ N

\
Cwm-

V] !
(]
V4 (]
NY SKOLA !
/ ]
, PLANERAS
\

KOPPLINGAR TILL
VATTNET

FUNKTIONER

IDROTTSHALL
& SIMHALL

/BOLLPLANER

VARBYRAVINEN,
GRONOMRADE

SKOLA

SKATEBANA

BOSTADER

DANSBANA

T-BANA

FRITIDSGARD () BIBLIOTEK @

BOSTADER

Forutom bostader ska funktioner som
bibliotek, skola, kulturskola, fritidsgard,
simhall ingd i skisserna. En idrottshall utreds
som en mojlig funktion. Volymbehov nedan.

Q KULTURSKOLA

@ HANDEL, SERVICE
BUSSHALLPLATS

KYRKA

Funktioner i centrala Varby gard

Preliminara uppgifter: Befintligt i Varbyhuset/ Volymbehov till 2034 (kvm)
Varby centrum (kvm)

Folkbibliotek 930 930

Fritidsgard 635 635

Idrottshall med fullstor sporthall 1430 1800-2000

Kulturskola 100 623

Simhall 1350 1500-2000

Huddinge
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Varbackagdngen dr huvudstraket genom centrum fran tunnelbanestationen mot ravinen.



FORUTSATTNINGAR, PLATSBILDER

Trappa och platsbildning norr om centrumhuset. Planskilt strdk till Vdrby allés sédra sida, med entréer till Varby Gdrds kyrka.

Gangvdg ldngs ravinen. Centrum har stora héjdskilllnader, i bild tunnelbaneentrén frdn den nedre centrumplatsen.

Huddinge FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13



WORKSHOP 1 | SWOT MALPUNKTER, STRAK OCH BARRIARER

SYFTE

Syftet med workshop 1 var att gemensamt

i projektgruppen samla platsens
forutsattningar och kvaliteter i en SWOT

analys, samt att gemensamt paborja skisser
pa ett antal scenarier. Arbetet utfordes i tva

grupper. Grupp 1 gjorde SWQT-analys pa
malpunkter, strak och barriarer.

Svagheter, hot

Barriarer - Varby allé , ravinen,
tunnelbanan

Planskildhet, strak genom gangtunnlar
Marka platser

Hojdskillnader

Skuggiga torg

Inte langre bilfritt centrum

Svart att orientera sig kring tunnelbane-

entréerna
Baksidor mot omgivningen
(ravinen, Varby allé)

Huddinge

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

STYRKOR

MOJLIGHETER

SVAGHETER

HOT
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WORKSHOP 1 | SWOT FUNKTIONER & BYGGNADER

Grupp 2 gjorde SWOT-analys pa funktioner

och byggnader.

Majligheter

Ny skola

Vattnet, brygga och bad
Bygdegardspark
Byggbara/utvecklingsbara tomter
Ravinen

Svagheter, hot

Centrum blockerar (baksidor)

Skuggiga platser

Otydliga platser och rorelser

Introvert centrumbyggnad med otydliga
entréer.

Huddinge

SAMMANFATTNING

Omradet ar valforsorjt med kollektivtrafik
och har manga publika funktioner och ett
blandat innehall vilket ar en styrka.

En tyngdpunkt av malpunkter finns pa
vastra sidan om tunnelbanan, men ménga
boende ror sig dven fran tunnelbanan
norrut. Det rekreativa gronstraket och
malpunkter langs vattnet ar en styrka.
Hojdskillnader och infrastruktur sdsom
tunnelbanan och Varby allé samt de stora
sammanhangande byggnadsvolymerna i
centrum utgor barridrer i omradet. Flera
overlappande svagheter och majligheter,
till exempel trafikseparerade strak, som

ar trygga ur trafikala perspektiv, men kan
upplevas otrygga vid vissa tider pa dygnet.
Varbyravinen upplevs idag som en otrygg
barriar men ar samtidigt en majlighet

att utveckla. Flera byggnader i centrum

ar introverta och skapar baksidor mot

sin omgivning vilket leder till otrygghet.
Gangstraken genom centrum kan upplevas

otrygga.

ARD CENTRUM - 2026-03-13

STYRKOR

MOJLIGHETER

SVAGHETER

HOT
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WORKSHOP 1 | SKISS SCENARIER

| andra delen av workshopen togs ett antal
handskisser pa mojliga scenarier fram.
Arbetet utfordes i tva grupper och tema for
skisserna utgick ifran Tema urbant och Tema
gront.

For Tema urbant togs tva skisser fram.
Skiss “Kvarter” med en kvartersstruktur och
en angoringsgata mot ravinen. Har fanns
aven exploatering langs Varby allé med.
Skiss “Diagonal” visade pa en mdjlig ny
diagonal koppling over det dvre torget mot
Varby allé.

Pa Tema gront skissades det pa ett mer
uppbrutet mate med ravinen som redovisas

i skiss “Punkthus”. | skiss “Parkstraket” fick
Varbackagangen en bredare sektion, med en
tanke om att utveckla en gron koppling och
publikt rum langs Varbackagangen.

Huddinge

Skiss - “Kvarter”

Skiss - “Diagonal”

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

Skiss - “Punkthus”

Skiss -” Parkstraket”
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STRUKTURSKISSER

Efter Workshop 1 har fyra strukturskisser/
scenarier utvecklats. Scenarierna skiljer
sig at i bebyggelse- och gatustruktur, samt
i placering av funktioner. Skisserna har
utvecklats for att redovisa olika spar och
utforska olika riktningar och mojligheter.
Dessa skisser l4g sedan till grund for
Workshop 2, da innehall och kvaliteter
diskuteras. Funktioner, byggnadstypologier
och strukturer i delomraden kan kombineras i
det fortsatta arbetet.

Huddinge

1. “Max”

3. “Diagonalen”

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

2. “Parkstrdket”

4. “Limpan”

13



SCENARIO 1 - “MAX"™”

SCENARIO 1. MAX | KORTHET

-Varby allé utvecklas till stadsgata med ny sektion med g/c strak.
Radhusbebyggelse norr om vagen, punkthus soéder om vagen.
-Planskildhet vid Duvbergsgangen byggs bort och torget ansluter
till Varby allé.

-Varbackagangen breddas och éppnas for biltrafik.

-Nya kvarter med entréer moter ravinen

-Centrumhuset ombyggt med bostader ovanpa centrumfunktioner
-Placering av simhall i 6st (gront)

Huddinge

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13
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SCENARIO 2 - “PARKSTRAKET”

Simhall
Bibliotek/kultur :
Handel, : :
Lokaler i BV : :
SCENARIO 2. PARKSTRAKET | KORTHET : Ser‘l’(‘c?’ : Nv infart é
-Ett nytt centralt parkstrék bildas langs Varbackagangen. par erl|:1g : yfm ar
-Nya bostadskvarter norr om Varbackagéangen, 6ppningar : : é :
mot ravinen. Torg H
-Planskildhet vid Duvbergsgangen byggs bort och torget : é

ansluter till Varby allé ¢
-Varby allé utvecklas med ny bebyggelse vid den sddra

infarten till omradet

-Centrumhuset ombyggt med bostader ovanpa

centrumfunktioner

-Moijlig placering av badhus pa tomt i dster

Huddinge FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13



SCENARIO 3 - “DIAGONALEN”

SCENARIO 3. DIAGONALEN | KORTHET

-Ny diagonal koppling mellan norra delen och Véarby allé,
busshallsplats flyttas sdderut.

-Varbackagangen breddas

-Uppbruten bebyggelsestruktur med punkthus mot
ravinen

-Centrumhuset ombyggt med bostader ovanpa
centrumfunktioner

-Simhall norr om Varbackagangen mot tunnelbanan

Huddinge

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

Handel,
service,

parkfring Bibliotek/kultur

Ev. forskola  Simhall H
6 N
i

Ny koppling
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SCENARIO 4 - “LIMPAN”

SCENARIO 4. LIMPAN | KORTHET

-Bebyggelse adderas i lamellstruktur som anknyter till
den befintliga bebyggelsen.

-Ingen biltrafik langs Varbackagangen
-Centrumbyggnaden bestar i sin helhet men
transformeras for att [6sa dagens utmaningar och far ett
innehall med bibliotek och kultur

-Simhall placerad dster om tunnelbanan

Huddinge

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

Handel,
service,
bibliotek/kultur

Ev. mindre
lokaleribv i  Simhall
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WORKSHOP 2

OM WORKSHOP 2

Syftet med workshop 2 var att identifiera och
utvardera majliga placeringar av funktioner
ur aspekter som till exempel angoring,
floden, flexibilitet, genomforbarhet, stadsliv.
Under workshopen utvarderades ocksa de
framtagna skisserna.

| grupper utvarderades scenarierna utifran
olika teman, byggnader/fastigheter

och dess funktioner, flexibilitet och
genomfdrande, samt utifran floden, trafik,
stadsrum och stadsliv.

P& workshop deltog kommunens
projektgrupp samt representanter fran
Balder fastigheter.

| slutanden utvarderades scenarierna i
helgrupp och i efterhand kom kommunens
projektgrupp med ytterligare synpunkter.
Under varje forslag summeras plus och
minus pa en dvergripande niva, pa féljande
sidor redovisas sammanstallda kommentarer
for forslagsskisserna.

Huddinge

1. “Max”

+ struktur skapar robusta/flexibla ytor for exploatering

+ mojlig etappvis utveckling

+ flera kopplingar till och langs Varby allé

+ fler kopplingar till ravinen

+ ny malpunkt och en tydligare struktur vid det 6vre torget
+ tydligt mOte med ravinen

-paverkan trafik, Varby allé med nya infarter

-stora kostnader ombyggnad Varby allé samt 6vre torg
-bebyggelse nara ravinen + skoltomten

-paverkan privat fastighet, kraver fastighetsreglering
-triangulart litet kvarter vaster om tunnelbanan ej s flexibelt
-ev. paverkan fornlamningsomréade

-risk bygga for utsikt for befintliga bostader

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

2. “Parkstraket”

+ struktur skapar robusta/flexibla ytor for exploatering

+mojlig etappvis utveckling

+ mojlighet att skapa ett gront strdk med soliga fasadsidor lAngs den
breddade Varbackagéangen

+ flera kopplingar till Varby allé

+ fler kopplingar till ravinen, straket vid dansbana fangas upp

+ tydligt mote med ravinen

+ ny malpunkt och en tydligare struktur inramning vid det 6vre torget

-paverkan trafik, Varby allé med nya infarter

-stora kostnader ombyggnad Varby allé samt 6vre torg
-bebyggelse nara ravinen + skoltomten

-paverkan privat fastighet, kraver fastighetsreglering
-ev. paverkan fornlamningsomréade

-risk bygga for utsikt for befintliga bostader

18



3. “Diagonalen”

+ mojlighet att skapa ett gront strak med soliga fasadsidor
langs den breddade Varbackagangen

+ det 6vre torget far en ny diagonal koppling till Varby allé

+ otryggt strak parallellt med spér byggs bort

+ tydligt mote med ravinen

+ ny malpunkt och en tydligare struktur vid det dvre torget

-bebyggelse nara ravinen + skoltomten

-paverkan privat fastighet, kraver fastighetsreglering
-rivning, ombyggnad av centrumhuset, kostnad

-risk bygga for utsikt for befintliga bostader

-ojamn kvartersstruktur, stort kvarter kan bli barriar, litet kvarter

i norr ej séa flexibelt

-svarare med etappvis utveckling da det storsta kvarteret kraver

rivning av bade skola och simhall

Huddinge

4. “Limpan”

+ en ny diagonal riktning skapas, som kopplar till gangstraket
vid dansbanan

+ ny malpunkt och en tydligare struktur vid det dvre torget

-ej robusta och flexibla kvarter, form samt storlek

-svart utveckla etappvis, kraver rivning av bade simhall och
skola

-de lamellhus som redovisades i skissen skapar risk for otydliga
rum och granser mellan publikt och privata ytor

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13
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WORKSHOP 2 - SAMMANSTALLNING AV DISKUSSIONER

FUNKTIONER

e Centrumhuset, i ok skick, handel planeras
ej utokas men forbattras. Dyrt bygga pa med
bostader eller riva och bygga nytt. Scenarier
bor visa alternativ med ursprunglig byggnad
foradlad utan storre pabyggnad/rivning
ocksa.

e Simhall placerad pa norra delen av
det centrala Ovre torget fungerar ej bra,
utrymme, angoring. Utreds ej vidare.

e Simhall kan tala att ligga lite langre
fran centrum i det dstliga laget. Olika
infartsmojligheter kan provas.

e Kultur/bibliotek bor ligga centralt som
mojligt nara tunnelbana. Mojligt inrymma i
centrumhuset, temporart.

e Forskola, finns i dagslaget bara i ett av
scenarierna. Andra platser utreds inom
kommunen men tillkommande exploatering
i detta ej medraknat. Kanske mojlig tomt
eller resonemang kring majlig placering av
forskola ska finnas med i alla scenarier?

e |drottshall, planeras inom skola, att lagga
for nara skola kanske inte motiverat? Prova
samlokalisera med ny simhall?

e Finns riskavstand for simhall att ta hansyn
till?

e Viktigt att placering av kulturskola och
fritidsgard redovisas. Kommunal verksamhet
ska i forsta hand hyra lokaler i fastigheter
som ags av HUSF.

Huddinge

SCENARIER/SKISSER

e En trappning ned mot och uppbrutenhet
mot ravinen kanns naturlig. Viktigt att
tydliggora offentliga och privata rum i motet.

e Viktigt hur strukturen moter “ravinen”,
vilka strak som kopplar igenom strukturen
och hur de leder vidare. Garna aktiva delar
och entréer mot ravinen. Intressant att se
olika strukturer i motet.

e | de skissforslag som inte har en parallell
gata/strak bredvid spar bor annan gen och
attraktiv koppling finnas mot

ravinen och nordvast genom de norra
kvarteren.

e | en mer uppbruten struktur mot ravinen
kan upphdjd bostadsgard skapa grans mot
publika ytor.

e Forslaget “Limpan” med lamellstruktur,
kan vara problematiskt, med otydliga
granser mellan privat och offentligt. E]
robusta kvarter, struktur svéar att bygga ut

i etapper dé rivning av bade simhall och
skola kravs. Kvartersformer ej optimala for
olika typer av bostader. Scenariet fordjupas
ej men finns med i slutrapporten som en av
tidiga skisser.

e Trafik. Nya infarter fran Varby allé, olika
alternativ for den vastra infarten. Bra om de
skiljer sig i hur de ar genomforbara med/
utan markintrang pé privat fastighet intill.

e Hur hantera befintliga parkeringar i de
scenarier som gor intrang i privat fastighet,
bade parkeringsdack och gatuparkering.

eIntrang i privat fastighet kraver
fastighetsreglering.

e Varbackagangen, synd dra in biltrafik. Visa
garna scenarier med/utan biltrafik langs
Varbackagangen.

e Svart med angoring till ldng radhuslénga
soder om Varby Allé. Punkthus lattare att
skapa angoring till ur trafiksynpunkt.

e Gangstrak mot mur/tunnelbanebro. Viktig
koppling men upplevs otrygg. Utformning av
gaturum viktig. Scenarier med “bortbyggt”
strék lAngs mur skapar en langre vag men
tryggare vag. Bra med scenarier som visar
olika alternativ.

o Parkstraket i scenarie “parkstraket” ar
valdigt brett, tal att minskas. Bra torg-
sollagen kan skapas pa norra sidan
Varbackagangen.

* Exploatering soder om Varby allé kan gora
intrdng i fornldmningsomrade.

e Dyrt bygga sdder om Varbacka allé,
ombyggnad vag.

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13
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FORDJUPADE SCENARIER

INRIKTNING EFTER WORKSHOP

Efter Workshop 2, bearbetades scenarierna
vidare. Strukturen "Limpan” bedéms ha for fa
positiva kvaliteter och bearbetas inte vidare
i fordjupningen. Forslaget hade negativa
konsekvenser avseende etappvis utveckling,

For att skapa tydligare skillnader mellan
scenarierna har de justerats avseende lage
pa den véstliga infartvagen, samt varianter
pa infartsvag till simhall och skillnader i
kvarters- och bebyggelsestruktur.

robusthet, och mojlighet att skapa tydliga

trygga rum.

Placering av simhall vid den ovre
centrumplatsen utreds inte heller vidare i
nagot av alternativen dé ytan bedéms vara
for liten for verksamhet och angoring.

1. “Max”

ny infart 1

Scenario Max justerad inriktning:

- den vastliga infarten far nytt lage dver parkeringsdéack.

- mindre volym uppe pé det 6vre torget

- punkthus vid den vastra entrén

- Centrumhuset bestar i sin helhet men utvecklas med mer
utatriktade lokaler och entréer mot publika ytor.

Huddinge

De byggnadstypologier och ldsningar som
visas i scenariernas delomraden kan i
fortsatt arbete flyttas mellan strukturerna
och kombineras pa olika satt, for att "plocka
russinen ur kakan”.

2. “Parkstraket”

bibliotek,
kulturskola,
fritidsgard

handel,
service, simhall + ny infart
parkering idrottshall K
upphdjt torg
ny koppling /

ny infart

centrumplatsen

bibliotek,
kulturskola,
fritidsgard

handel,
service,
parkering

ny infart
—

simhall

Scenario Parkstraket justerad inriktning:

- den vastliga infarten far nytt lage, vaster om bef.
idrottsplaner, lamell innanfor vag

- bibliotek, kulturskola, fritidsgard placeras pa den Gvre

-den Ovre centrumplatsen kvar i samma lage, ej ny infart

-angoring simhall sker fran Backgardsvagen

-Centrumhuset bestar i sin helhet men utvecklas med mer

utatriktade lokaler och entréer mot publika ytor.

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

3. “Diagonalen”

simhall, idrottshall, bibliotek,
kulturskola, fritidsgard

bostader,
handel,
bostider, Service
handel,
service,
parkering
ny infart

ny infart

Scenario Diagonalen justerad inriktning:

-Norra kvarterens vagstruktur och bebyggelse justerade till
ett storre block, men med slapp/passager igenom.

-Ny infartsvag direkt vaster om parkeringsdack, ingen
bebyggelse utanfor
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UTVARDERINGSKRITERIER

KRITERIER FOR UTVARDERING AV
SKISSFORSLAG

For att systematisera bedomningen av
forslagen har ett antal kriterier satts upp
for att redovisa forslagens kvaliteter. Varje
fordjupad forslagsskiss utvarderas med
utgdngspunkt i foljande kriterier. Tanken ar
att kriterierna svarar mot handlingsplanens
uppsatta mal.

FLEXIBILITET OCH ROBUSTHET
Hur robust ar strukturen for forandringar i
innehall éver tid?

KVALITETER | STADSRUM

Vilka kvaliteter skapas?

Hur stoder forslaget att skapa trygga strék
och matesplatser torg?

Hur val starks helheten?

FUNKTIONER
Hur val fungerar placering av simhall,

bibliotek, fritidsgard, kultur, handel, férskola.

Hur val stoder strukturen okad variation i
bostadsutbudet?

KULTURMILIO, HALLBARHET

Hur forhaller sig bebyggelsen till det
befintliga, i skala och struktur?

Sker kompletteringar pa ett hallbart och
platsanpassat satt?

Huddinge

TRAFIK & STRAK

Hur ar forslaget integrerat i omgivande
stadslandskap? Hur fungerar strak for gang-
och cykel? Hur fungerar strukturen for bil
och angoringar?

PARKERING
Vilket tillkommande behov skapas, och hur
kan det l6sas?

ETAPPVIS UTVECKLING
Hur val stoder forslaget en etappvis
utveckling?

BTA/KOSTNADER

Hur stoder forslaget ett effektivt
markutnyttjande for kommunal och
kommersiell service samt for att komplettera
med bostader? Vilka ytor och vilken BTA
tillskapas? Vilka storre kostnader finns i
forslaget?

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

1. “Max”

2. “Parkstraket”

3. “Diagonalen”
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DELOMRADEN

DELOMRADEN

For att underlatta i beskrivning och underlag
for utvardering har utredningsomradet
delats upp i foljande delomraden:

A. Norra kvarteren
Ytan norr om Varbackagangen dar skola,
idrottshall och simhall ar placerade idag.

B. Centrumplatsen
Centrumhuset och det dvre torget med
entréerna till tunnelbanan.

C. Vastra entrén
Befintliga bostadshus inklusive de befintliga
idrottsplanerna.

D. Ostra entrén
Yta i 6ster norr om Varby allé.

E. Varby allé

Varby allé inkluderar utredningsytor norr och
soder om vagen.

Huddinge

A.Norra kvarteren

C.Vistra entrén B.Centrumplatsen

E.Varby allé

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

D.0Ostra entrén
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SCENARIO 1.“MAX” SITUATIONSPLAN

Ravinen
Norra kvarteren
Kultur
Cent lat
Varbackagdngen en JZTZS sen
Ovre
Ny skola planeras Centrumplatsen
ca+31
Centrumhuset

Védstra entrén

Varby allé

Kyrka

Huddinge FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

BESKRIVNING AV FORSLAG

Norra kvarteren utvecklas med

tre bostadskvarter i en ortogonal
gatustruktur. Mot ravinen skapas

en gafartsgata med entréer till
bostadskvarteren. | forslaget kopplas
den ovre centumplatsen ihop med
Varby allé och vid den norra delen av
torget byggs ett bostadshus som ramar
in platsen.

Den vastra entrén far en ny infartsvag i
laget av det befintliga parkeringsdacket
och punkthus byggs vaster om infarten.
Varby allé byggs om och far en ny
vagsektion forskjuten soderut, med
radhus norr om vagen och punkthus pa
den sddra sidan. Simhall kombinerat
med idrottshall ar placerat vid den Ostra
entrén med angdring fran Varby allé.

Simhall och
sporthall

Ostra entrén

Situationsplan 1:2000 A3

24



SCENARIO 1.“MAX” VY SYDVAST

FLEXIBILITET OCH ROBUSTHET

Flera kopplingar till Varby allé och genom de
norra kvarteren skapar flexibilitet och flera
mojligheter till angoring. Norra kvarteren har
flexibla och robusta kvartersstorlekar vars
innehall kan férandras dver tid. Kvarteret
med bibliotek och kultur har form som inte
ar optimal for bostader. Nya bostadshus

vid vastra entrén ligger delvis pa privat
kvartersmark och kraver fastighetsreglering.
For exploatering langs Varby allé rader
mycket stora osakerheter.

KVALITETER | STADSRUM

Bostader med entréer langs Varbackagangen
och pa den nedre centrumplatsen skapar

ett tydligt stadsrum och bidrar till att

platsen aktiveras mer kvallstid. Den nedre
centrumplatsen aktiveras med bibliotek,
fritidsgard och kulturskola.

Mot ravinen skapas en tydlig front med
angoringsvag och bostadsentréer vilket

gor parkrummet tryggare. Straket som gér
parallellt med spéret blir tryggare med
malpunkter och bostadsentréer.
Centrumplatsens dvre niva far en tydligare
inramning med méalpunkt i norra delen.
Torget hojs upp och kopplas ihop med nivan
pa Varby allé. | norra delen av den dvre
centrumplatsen skapas goda forutsattningar
for att skapa ett soligt torg dar manga ror sig
i anslutning till tunnelbane-entréerna.
Langs Varby allé skapas nya g/c kopplingar
och vagen kan upplevas tryggare med
bostadsentréer och tydliga kopplingar till
centrum.

Huddinge

FUNKTIONER

Placering av simhall med idrottshall i 0stligt
lage skapar en ny méalpunkt i den dstliga
delen. Placeringen gor att avstandet till
skolan blir langre.

Bibliotek, kulturskola och fritidsgard far ett
centralt och attraktivt [age nara tunnelbana.
Norra kvarteren ar for smé for att inrymma
en integrerad forskola. En forskola med friyta
inom strukturen kraver att nagot av de norra
kvarteren utgar.

Norra kvarteren ar flexibla och har mojlighet
att fyllas med storre lagenheter eller radhus
som omgardar barnvanliga innergéardar.
Punkthusen kommer framst att innehélla
lagenheter och gemensamma privata ytor pa
terrasser eller mellan byggnadskropparna.

Ny skola planeras

Bibliotek, kultur-

skola, fritidsgard

Bostadskvarter

Ny infart

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

Torg ansluter
Bostader till Varby allé

Bostads.bebyggelse

Simhall och idrottshall
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SCENARIO 1.“MAX” TRAFIK

TRAFIK & STRAK
De norra kvarteren ansluts till Varby allé

o . . . g gang- och cykelstrak
med tva infartsvagar. Huvudinfart for gangstrak
boende sker via den vastliga infarten pa wan géfartsgata
Varby allé och héarifran nds parkeringshus. — lokaloat

Till centrumplatsens évre niva mojliggors orargata
anslutning till Varby allé nar torget byggs - huvudgata
om. Varby allé byggs om med g/c strak pa &8 parkeringshus
vardera sida och far ett nagot sydligare lage S p > infart parkering
for att rymma radhus pa norra sidan. Langs =

ravinen skapas en gata som har plats for =v - )‘/,,

cykel och gang. Gangstrak genom de norra Norra kvarteren

kvarteren kopplar an till befintliga gangstrak P2 plan P2 plan

i ravinen. Huvudvég fran tunnelbanan mot
ravinen ar Varbackagangen, som antingen Varbacklgéngen

halls bilfri, eller utvecklas till en gafartsyta. HHTHTHTITTTHTT
Om Véarbackagangen ska hallas bilfri
behdver strukturen/kvarteren justeras sa
att angoring istallet kan ske pa den centrala
gatan.

T-BANA

e NN RN RN RN R RN NN R RN RN RN RN
Centrumplatsen =

=
Centzgumplatsen
Vistra entrén

— T LLULERRE RS
v
©

Ostra entrén

Vdrby allé

-

BUSSHALLPLATS

R ————mn
PARKERING

Parkeringsbehovet for alla byggnader
beraknas bli ca 400. Dessutom rivs
befintligt parkeringsdack med ca 150
platser for att ge plats for nya bostadshus.
For att l6sa parkeringsbehovet behover

Trafikdiagram
parkeringsgarage anléggas i de norra VARBACKAGANGEN - BILFRI
kvarteren. Parkeringsgarage i Norra Diagrammet till vanster visar Strukturen ger majlighet till flera
kvarteren beraknas uppfylla nytt samt hur strukturen kan justeras alternativa rérelser genom omrddet fér
befintligt parkeringsbehov. Det innebar att for att halla Varbackagangen att minska behovet av vandplatser och
boende i befintliga bostader far parkera i de r 2 bilfri. Det innebar att kvarteren skapa en robusthet over tid. | utformning
nya norra kvarteren. Punkthusen soder om U | U = mot Varbackagangen angors av gaturummen ska gdende och cyklister
Varby allé far en egen parkeringslosning. o = norrifran via gata som ger prioriteras med plats for vistelse och
Punkthuset pa den 6vre centrumplatsen [N I— mojlighet att vanda runt pa en bldgréna strukturer. | detaljutformningen
har begransad majlighet till parkering E torgyta for att undvika biltrafik kan enkelriktade och/eller bilfria delar
inom fastighet. Vid sim- och idrottshall i pa Varbackagangen. utformas i samspel med utformningen av
ostligt lage loses parkering i huvudsak i byggnaderna.
parkeringslosning under byggnaden.

Huddinge FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13 26



SCENARIO 1.“MAX” ETAPPVIS UTVECKLING

ETAPPVIS UTVECKLING

ETAPP 1

Nytt bostadshus byggs pa den centrala
platsen, torg hojs upp for att méta Varby allé.
Skola flyttar, befintligt bibliotek utryms
temporart. Centrumhuset utvecklas i
samband med att centrumplatsen byggs om.

ETAPP 2

Ny simhall och idrottshall byggs vid den
ostra entrén. Lokaler for kultur och ett nytt
bostadskvarter byggs vid de norra kvarteren.
Bibliotek, kulturskola och fritidsgard flyttar
ininya lokaler.

ETAPP 3

En ny infartsvag vid vastra entrén anlaggs.
Norra kvarteren utvecklas med nya
bostadskvarter. Ny bostadsbeyggelse vaster
om den nya infarten.

ETAPP 4
Varby allé utvecklas till ny stadsgata som
kantas av bostadsbebyggelse.

Strukturen utgor en fungerande helhet utan
att ombyggnad och exploatering langs Varby
allé, etapp 4, genomfars.

Huddinge

Bostadshus och torg

Bibliotek flyttar

Utveckling/férddling av
centrumhuset fér att skapa mer
/ Skola flyttar till utatriktade lokaler och entréer.

¥ nya lokaler

Etapp 1

Tva kvarter

Punkthus

Ny infartsvdg vid vdstra entrén

Etapp 3

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

Ny infart
Bibliotek, kulturskola simhall och idrottshall
och fritidsgérd :
Bostadskvarter
Etapp 2
Utveckling av punkthus och radhus
" ldngs Vdrby allé
Etapp 4
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SCENARIO 1. “MAX” INNEHALL BTA

KOSTNADER

Storre kostnader ar ombyggnad av Varby
allé, med bebyggelse sdder om Varby

allé, dar det kan finnas ledningar och
fornlamningar. Aven ombyggnad av den
ovre centrumplatsen sa att den moter
Varby allé kan bli kostsam. P& den nedre
centrumplatsen finns en elnatstation

som kan bli kostsam att flytta. Vissa strak
behover [6sas genom ex. servitut da de
gar over privatagda fastigheter. Vid vastra
entrén innebar bostaderna aven kostnader
for fastighetsreglering, inlosen av del av
privat kvartersmark for allman plats, samt
att ersatta befintliga parkeringsplatser.
BTA

BTA ar beraknat med de vaningsantal som
redovisas i 3d vy pa kommande sida.

DELOMRADE & Bostader  Kultur Handel tSimhall

KVARTERSNUMMER kvm BTA  kvm BTA kvm BTA idrottshall
kvm BTA

Norra kvarteren, 1 11 500

Norra kvarteren, 2 12 250 200

Norra kvarteren, 3 11 200 350

Norra kvarteren, 4 2 450 1200

Norra Kvarteren totalt: | 34 950 2450 1750

Centrumplatsen, 5 7600 600

Vastra entrén. 6 5200

Varby allé 7 2450

Varby allé 8 9600

Varby allé totalt: 12050

Ostra entrén kv 9

TOTALT: 59 800 2450 2350 5100

Huddinge

Parkering
kvm BTA

2500
5100
5100

12700

2200
2200

v

14900

Norra kvarteren
350 bostader
510 P-platser

1.
2 3 Centrumplatsen
4. 75 bostader
5.
6.
Vastra entrén
50 bostader
. Varby allé 9
120 bostader (varav 14 radhus)
8. 90 P-platser
Totalt ca 600 bostader (100 m2/bostad)
Parkeringsbehov ca 400 P-platser
Tillkommande parkering ca 600 P-platser
Overskottet om ca 200 berdknas tacka in de 51 oxoloatering 3£§6rby 6 réder stora
. oy, . 4y ) . or exploatering ldn
\F/J;asttser som tas 1ansprak 1 befintligt P-hus 1 osdkerheter kring byggbarhet p.g.a. fornldmningar, stora

kostnader for ombyggnad av vag, ledningar m.m.

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13
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SCENARIO 1. “MAX” VY NORDVAST

KULTURMILIO, HALLBARHET

Omradets befintliga bostadsbebyggelse praglas
av en enhetlig logik: upprepade lameller med
likartade skal- och hojdférhallanden samt en
tydlig separation mellan bostadsgardar, trafik
och gronstrak. Féreslagna punkthus och slutna
bostadskvarter kan i den kontexten ses som

en avvikande struktur. Samtidigt har de starre
byggnadernai centrum en annan struktur an
bostadsbebyggelsen. Dar forekommer storre
byggnadsvolymer, vilket gor att de redan

utgor en “annan logik” vilket skulle kunna
motivera att den nya bebyggelsen har andra
typologier. En trappning av byggnadshojder
som féljer terrangen gar i linje med hur befintlig
beyggelsestruktur ar ordnad. En ombyggnad

av Varby allé till en stadsgata med ett minskat
antal planskilda korsningar samt att vagen i

en stracka sidoforflyttas paverkar omradets
gatustruktur.

Forslaget tar utgdngspunkt i befintlig
gatustruktur, markhojder och foreslar till storsta
del att bebygga redan bebyggda ytor. Dock rivs
befintliga byggnader och forslaget visar en stor
ombyggnad av infrastruktur och torgytor.
Forslaget har relativt hog exploatering vilket
staller krav pa utdkade ytor och l6sningar for
parkering. Gronytor lAngs Varby allé samt vid
Ostra entrén tas i ansprak med forslaget.
Exploatering séder om Véarby allé gor intrang i
omrade med fornldmningar och naturvarden.

Ravinen

Huddinge

Trappning mot ravinen

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

Centrum

Hégre bebyggelse markerar centrum

Simhall
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SCENARIO 2.“PARKSTRAK” SITUATIONSPLAN

Huddinge

Ny skola planeras

Ravinen

Véstra entrén

Norra kvarteren

Varbackagdngen

Varby allé

Bibliotek/

Kultur

Centrumplatsen
ca+22
Centrumplatsen
ca + 31
Centrumhuset
Kyrka

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

BESKRIVNING AV FORSLAG

Norra kvarteren utvecklas med
bostadskvarter som ar uppdelade i

en gatustruktur som riktar sig mot
ravinen, sparen och Varbackagangen.
Mot ravinen skapas en géafartsgata
med entréer till bostadskvarteren som
i forslaget har en uppbruten struktur
mot parken. | norra delen av den

ovre centrumplatsen utvecklas en ny
byggnad med bibliotek, kulturskola,
fritidsgard och bostader pa den norra
delen av torget. Den véastra entrén far
en ny infartsvag vaster om de befintliga
sportplanerna och bostadsbebyggelse
byggs vaster om infarten. Varby allé
byggs i sédra delen om och far en ny
vagsektion, med punkthus soder och
norr om vagen. Simhall placeras i ett
ostligt lage vid den Ostra entrén med
angoring fran Backgardsvagen.

Simhall

Ostra entrén

Situationsplan 1:2000 A3
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SCENARIO 2.“PARKSTRAK” VY SYDVAST

FLEXIBILITET OCH ROBUSTHET

Flera kopplingar till Varby allé och genom de
norra kvarteren skapar flexibilitet och flera
mojligheter till angoring. Norra kvarteren
har flexibla och robusta kvartersstorlekar
vars innehall kan férandras dver tid. For
exploatering ldngs Varby allé rader stora
osakerheter.

KVALITETER | STADSRUM

Bostader med entréer langs Varbackagangen
och pa den nedre centrumplatsen skapar
ett tydligt stadsrum och bidrar till att
straket och torget aktiveras mer kvallstid.
Mot ravinen skapas en angaringsvag och
bostadsentréer vilket gor parkrummet
tryggare. Straket som gér parallellt med
sparet blir tryggare med bostadsentréer.
Centrumplatsens dvre nivéa far en tydligare
inramning med en stark méalpunkt i norra
delen. I norra delen av dvre centrumplatsen
skapas goda forutsattningar for att skapa
ett soligt torg dar manga passerar pa vag
till tunnelbanan. Langs Varby allé skapas
nya g/c kopplingar och vagen kan upplevas
tryggare med tydligare kopplingar till
centrum.

FUNKTIONER

Placering av simhall med idottshall i dstligt
lage skapar en ny méalpunkt i den dstliga
delen. Placeringen gor att avstandet till
skolan blir langre. Bibliotek, kulturskola och
fritidsgard far ett centralt och attraktivt lage
nara tunnelbana. Norra kvarteren ar for sméa
for att inrymma en integrerad forskola. En
forskola med friyta inom strukturen kraver
att ndgot av de norra kvarteren utgar.

Huddinge

Norra kvarteren ar flexibla och har
mojlighet att fyllas med storre lagenheter
eller radhus som omgardar barnvanliga
innergardar. Punkthusen kommer framst
att innehalla lAgenheter, och gemensamma
privata ytor pa terrasser eller mellan
byggnadskropparna.

Ny skola planeras

Bostadskvarter

; Bostader
Ny infart

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

Bibliotek, kultur-
skola, fritidsgard

Simhall och idrottshall
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SCENARIO 2.“PARKSTRAKET” TRAFIK

TRAFIK & STRAK

Varbackagangen breddas och blir ett
generost strak med bostadsentreér och
lokaler pa norra sidan. Flera gangstrak
kopplar genom strukturen och dockar an till
gangstrak langs med och genom ravinen.
Biltrafiken inom omradet sker i huvudsak
pa gafartsgator, huvudangdring sker via
befintlig infart pa Varby allé. Bostadskvarter
med kultur pa den 6vre centrumplatsen
angdrs via Backgardsvagen. Aven simhallen
angors via Backgardsvagen, denna koppling
riskerar dock att skapa en barriar p.g.a.
nivaskillnad mellan Backgardsvagen och
simhallens nedre niva.

PARKERING

Norra kvarteren far ett nytt parkeringshus.
Aven vid vastra entrén byggs ett
parkeringshus. Punkthusen soder om Varby
allé far egen parkeringsldsning.
Punkthusen med kultur i bottenvaning

pa den dvre centrumplatsen far utnyttja
befintlig markparkering eller samnyttja
parkering i de nya norra kvarteren alt. i
centrumhuset. Vid simhall i 0stligt lage loses
parkering i huvudsak i parkeringslosning
under byggnaden. Parkeringsbehovet

for alla byggnader beraknas bli totalt ca
380 p-platser. | nuvarande skiss finns

ett underskott pa 60 platser. Inom norra
kvarteren redovisar scenariot samlad
parkering i tva plan i ett kvarter med
mojlighet till utokade mobilitetsatgarder.
Strukturen mojligor parkering i alla tre
kvarter. En [6sning med ett vaningsplan med
parkering i alla tre kvarter i den norra delen
motsvarar parkeringsbehovet.

Huddinge

gang- och cykelstrak
gangstrak

mme - géfartsgata
lokalgata

—
S EEl huvudgata
\\\\\“\\\ A P~ parkeringshus
\\\\\“\\\ »  infart parkering

L1] IIIIIIIIIlIIIIIIIIIII/,I
un
1

Véstra entrén

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

Norra kvarterén

= Varbackagangen
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\\\\\‘\ Varby allé l —
\
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P2 plan
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3

T-BANA

Centrumplatsen

T

Gentrumplatsen

BUSSHALLPEATS

Trafikdiagram

Strukturen ger méjlighet till flera
alternativa rérelser genom omrddet for
att minska behovet av vandplatser och
skapa en robusthet over tid. | utformning
av gaturummen ska gdende och cyklister
prioriteras med plats for vistelse och
bldgréna strukturer. | detaljutformningen
kan enkelriktade och/eller bilfria delar
utformas i samspel med utformningen av
byggnaderna.
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SCENARIO 2. “PARKSTRAKET” ETAPPVIS UTVECKLING

ETAPPVIS UTVECKLING

ETAPP 1

Nytt bostadshus med plats for kultur i
bottenvaning byggs pa den centrala platsen,
Skola flyttar, bibliotek, kulturskola och
fritidsgard flyttar in i nya lokaler.

ETAPP 2

Bostadskvarter och punkthus byggs pa den
nedre centrumplatsen. Ny simhall byggs i
ostigt lage och verksamheten flyttar dit.

ETAPP 3

Ny infartsvag anlaggs i vastligt lage. Nya
bostader byggs i de norra kvarteren mot
ravinen och vid den nya infartsvagen.

ETAPP 4

Mojlig utveckling av nya bostader langs
Varby allé. Centrumhuset kan utvecklas eller
byggas om for att skapa mer utatriktade
lokaler och entréer. Detta kan ocksé ske i
nagon av de tidigare etapperna och utan att
Varby allé byggs om.

Strukturen utgor en fungerande helhet utan

att etapp 4, (ombyggnad och exploatering
langs Varby allé) genomfors.

Huddinge

Bibliotek, kulturskola
och fritidsgdrd och
bostdder ;
Utveckling av den édvre
centrumplatsen

/ Skola flyttar till
¥y nya lokaler

Bostadskvarter

Siml:mll

Etapp 1

Etapp 2

Bostdder

Bostdder

Ny infartsvdg vid Véstra entrén

Mdjlig framtida utveckling/férddling
av centrumhuset for att skapa mer
utdtriktade lokaler och entréer.

Utveckling av punkthus ldngs Varby allé

Etapp 3

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

Etapp 4
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SCENARIO 2. “PARKSTRAK” INNEHALL BTA

KOSTNADER

Storre kostnader ar ombyggnad av infart

i vast samt bebyggelse séder om Varby
allé, dar det kan finnas ledningar och
fornldmningar. Varbackagangen ar en
stor publik yta i centralt lage som tar
exploaterbar yta i ansprak.

Kostnader i dvrigt ar utbyggnad av allman
plats som behover stallas i relation med
mojlig BTA.

BTA
BTA ar beraknat med de vaningsantal som
redovisas i 3d vy pa kommande sida.

Simhall Parkering
kvm BTA kvm BTA

5700

5700

DELOMRADE & Bostider  Kultur Handel
KVARTERSNUMMER kvm BTA  kvm BTA kvm BTA
Norra kvarteren, 1 9350

Norra kvarteren, 2 10 950 400
Norra kvarteren, 3 13700 700
Norra kvarteren, 4 4000 400
Norra Kvarteren totalt: | 38 000 1500
Centrumplatsen, 5 9250 2500

Vastra entrén, 6 5700

Varby Allé, 7 9 350

Ostra entrén kv 8

TOTALT: 62 300 2500 1500

Huddinge

m

1100
1200

2900 8000

Norra kvarteren
380 bostader
ca 230 P-platser

1.
2. 3
Véastra entrén
60 bostader
ca 40 p-platser
6.
Varby allé
‘. 90 bostader

ca 50 P-platser

Totalt ca 620 bostader (100 m2/bostad)
Parkeringsbehov ca 380 P-platser
Tillkommande parkering ca 320 P-platser
Forslaget har ett underskott om ca 60
P-platser.

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

Centrumplatsen
90 bostader

5.

0BS
Fér exploatering ldngs Varby allé rader stora
osdkerheter kring byggbarhet p.g.a. fornldmningar, stora
kostnader for ombyggnad av vag, ledningar m.m.



SCENARIO 2. “PARKSTRAK” VY NORDVAST

KULTURMILJO, HALLBARHET

Omradets befintliga bostadsbebyggelse praglas
av en enhetlig logik: upprepade lameller med
likartade skal- och hojdférhallanden samt en
tydlig separation mellan bostadsgardar, trafik
och gronstrak. Féreslagna punkthus och slutna
bostadskvarter kan i den kontexten ses som en
avvikande struktur. Samtidigt har de befintliga
centrumbyggnaderna en annan struktur an
bostadsbebyggelsen. | centrum forekommer
storre byggnadsvolymer, vilket gor att de redan
utgor en “annan logik” i omradet vilket skulle
kunna motivera att den nya bebyggelsen

har andra typologier. En trappning av
byggnadshdjder som féljer terrangen gar i linje
med hur befintlig beyggelsestruktur ar ordnad.

Forslaget tar utgdngspunkt i befintlig
gatustruktur, markhojder och foreslar till
storsta del att bebygga redan bebyggda ytor.
Dock rivs befintliga byggnader och forslaget
visar en ombyggnad av infrastruktur. Forslaget
har relativt hog exploatering vilket staller krav
pa utdkade ytor och l6sningar for parkering.
Gronytor langs Varby allé samt vid 6stra entrén
tas i ansprak med forslaget. Varbackagangens
breddning skapar mojlighet att addera gronska
och klimatstodjande tjanster i centrum.
Exploatering séder om Véarby allé gor intrang i
omrade med fornldmningar och naturvarden.

Ravinen

Huddinge

Trappning mot ravinen

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

Hégre bebyggelse markerar centrum

Centrum

Simhall

35



SCENARIO 3.”"DIAGONALEN” SITUATIONSPLAN

Ny skola planeras

Huddinge

Ravinen

Véstra entrén

Norra kvarteren

Vdrbackagdngen

Varby Allé

Simhall,
idrottshall
Kultur
Centrumplatsen
ca+22
Centrumplatsen
ca+31

Kyrka

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

BESKRIVNING AV FORSLAG

Norra kvarteren utvecklas med ett
storre bostadskvarter, och ett kvarter
som kan inrymma simhall, idrottshall,
bibliotek, fritidsgard och kultrskola
narmast tunnelbana. Mot ravinen
skapas en gafartsgata med entréer till
bostadskvarteren som i forslaget har
en uppbruten struktur med punkthus
mot parken. Varbackagangen breddas,
och en ny infartsvag anlaggs vid

den Vastra entrén. P& den Gvre nivan
av centrumplatsen utvecklas en ny
byggnad med bostader och handel. Ett
diagonalt strak skapar en ny koppling
till Varby allé. Centrumbyggnaden rivs
och byggs om for att innehélla tva
volymer med bostader, handel och
service.

Ostra entrén

Situationsplan 1:2000 A3
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SCENARIO 3. "DIAGONALEN” VY SYDVAST

FLEXIBILITET OCH ROBUSTHET

Norra kvarteren har ett stort flexibelt
kvarter vars innehall kan forandras dver tid.
Kvarteret med simhall och kultur har form
som inte ar optimalt for bostader.

Flera angoringar till Varby allé skapar en
robusthet i strukturen.

KVALITETER | STADSRUM

Bostader med entréer langs Varbackagangen
och pa den nedre centrumplatsen skapar
ett tydligt stadsrum och bidrar till att
straket och torget aktiveras mer kvallstid.
Mot ravinen skapas en angaringsvag med
bostadsentréer vilket gor parkrummet
tryggare. Straket som gér parallellt med
sparet leds in i strukturen och blir tryggare
med méalpunkter och bostadsentréer langs
vagen.

Centrumplatsen pa den 6vre nivan far en
tydligare inramning med malpunkt i norra
delen. I norra delen av centrumplatsen
skapas goda forutsattningar for att skapa
soliga publika platser i anslutning till
tunnelbane-entréerna. Den diagonala
kopplingen till Varby allé och omyggnaden
av centrumhuset gor att centrum far mer av
en framsida mot Varby allé

FUNKTIONER

Placering av simhall med idottshall och
kultur skapar en stark méalpunkt centralt
nara tunnelbana men ocksa nara skola.

Huddinge

Placering av forskola med friyta inom
strukturen skulle kunna hanteras i
bostadskvarteret i norra kvarteren

genom att ta bort ett av punkthusen och
skapa en kombinerad forskoleyta och
bostadsgard, da ytan ar relativt stor. Det
storre bostadskvarteret ar flexibelt och har
mojlighet att fyllas med storre lagenheter
eller radhus som omgardar en barnvanlig
innergard. Punkthus pa centrumplatsen
och vid den Ostliga entrén kommer framst
att innehalla lAgenheter, och gemensamma
privata ytor pa terrasser eller mellan
byggnadskropparna.

Bostader

Ny skola planeras

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM -

Simhall, idrottshall,

bibliotek, kulturskola,

fritidsgard
: Bostader handel service

Ny infart

2026-03-13

Bostader

Ny infart
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SCENARIO 3. "DIAGONALEN” TRAFIK

TRAFIK & STRAK

Norra kvarteren har tva huvudstrék,
Varbackagangen i 6stvastlig riktning

och ett nytt strék i nordsydlig riktning.
Langs ravinen skapas ett nytt gangstrak

i samband med en ny angoringsgata

till bostadskvarteret, angoring till norra
kvarteren sker via tva infarter pa Varby allé.
Bostadskvarter med handel pa den centrala
platsen angdrs via Backgardsvagen. Vid den
ovre centrala platsen skapas en ny diagonal
koppling till Varby allé. Vid dstra entrén
utvecklas punkthus med bostader, dessa
angors till fots fran centrum via befintlig
gangvag, med bil via ny infart fran Varby allé.

PARKERING

Ett nytt parkeringshus byggs under det
norra kvarteret. Parkeringsbehovet for nya
byggnader (ej ombyggda centrumkvarteret
inraknat) beraknas bli totalt ca 230
P-platser. Simhall kan samnyttja parkeringar
i bostadskvarter och centrumhuset.

| samband med att centrumhuset eventuellt
rivs och byggs om kan ytterligare parkering
tillskapas. Parkering for bostader och handel
vid den dvre centrumplatsen far nyttja bef.
markparkering, samt samnyttja parkeringar i
byggnader vid den nedre centrumplatsen.

| nuvarande skiss finns ett underskott

pa 40 platser vilket motsvarar behovet

for bostadshusen i dster. Om befintliga
parkeringsytor i omradet inte ar tillrackligt
kan parkering byggas i parkeringsgarage
under byggnaderna.

Huddinge
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Nerrd kvarteren
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Centrumplatsen
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gang- och cykelstrak
gangstrak
mme - géfartsgata
= |0kalgata
EEl huvudgata
P~ parkeringshus
3 infart parkering

Centrumplatsen

Ostra entrén

BUSSHALLPLATS P

Trafikdiagram

Strukturen ger méjlighet till flera
alternativa rérelser genom omrddet for
att minska behovet av vandplatser och
skapa en robusthet over tid. | utformning
av gaturummen ska gdende och cyklister
prioriteras med plats for vistelse och
bldgréna strukturer. | detaljutformningen
kan enkelriktade och/eller bilfria delar
utformas i samspel med utformningen av
byggnaderna.
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SCENARIO 3. "DIAGONALEN” ETAPPVIS UTVECKLING

ETAPPVIS UTVECKLING

ETAPP 1

Nytt bostadshus med plats for handel byggs
pa den centrala platsen, skola flyttar till nya
lokaler. Bef bibliotek utryms till temporara
lokaler. Matvarubutik flyttar till den dvre
centrumplatsen.

ETAPP 2

Ny byggnad med simhall, ev idrottshall,
bibiotek, kulturskola och fritidsgard byggs
pa den nedre centrumplatsen.

ETAPP 3

Ny infartsvag anlaggs vid vastra entrén.
Ett nytt kvarter med bostader och ev.
forskola byggs mot ravinen

ETAPP 4

Centrumhuset rivs och ger plats for bostader,
handel och service, alternativt star befintligt
hus kvar men utvecklas eller byggs om

for att skapa mer utatriktade lokaler och
entréer. Detta kan ocksa ske i nagon av de
tidigare etapperna.

Strukturen utgor en fungerande helhet

utan att etapp 4 genomfars, dock med ett
potentiellt overskott av ytor for handel.

Huddinge

Bostdder och handel

Utveckling av den 6vre  Bostdder
cent:rumplatsen

—

“ Handel flyttar

Bibliotek flyttar
tempordrt

/ Skola flyttar till
¥ nya lokaler

Simhall
idrottshall,
bibliotek,

kulturskola,

fritidsgdrd

Etapp 1
Bostdder samt ev.
forskola
Ny infartsvdg vid vdstra entrén
Etapp 3

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

Etapp 2
Centrumhusét rivs ach ger plats
for bostdder och handel/service/
parkering

Etapp 4
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SCENARIO 3. “DIAGONALEN” INNEHALL BTA

KOSTNADER

Storre kostnader ar rivning och ombyggnad
av centrumhuset och den nya diagonala
kopplingen till Varby allé fran den dvre
centrumplatsen. Simhall, idrottshall och
kulturbyggnad i samma byggnad intill
tunnelbana kan krava kostsamma lGsningar.
Kvarteret tar stor yta central mark i ansprak.
Kostnader i dvrigt ar utbyggnad av allman
plats som behover stallas i relation med
mojlig BTA.

BTA
BTA ar beraknat med de vaningsantal som
redovisas i 3d vy pa kommande sida.

DELOMRADE & ,

RS R,
Norra kvarteren, 1 23100 1150
Norra kvarteren, 2 2400

Norra kvarteren totalt |23 100 2400 1150
Centrumplatsen, 3 6 300 1350
Ostra entrén, 4 6 350

TOTALT: 35750 2400 2500

Kvarter 5 (som ersatter bef. centrumbyggnad) ger ca 10 750 BTA bostader,

Simhall
idrottshall
kvm BTA

4600

4600

4600

ca 100 lagenheter, utover centrumfunktioner och parkering. Dessa

inkluderas ej i sammanstallningen ovan for jamforbarhet mellan scenarion.

Huddinge

Parkering
kvm BTA

Norra kvarteren
230 bostader
ca 190 P-platser

T-BANA

Totalt ca 350 bostader (100 m2/bostad)
(exkl. kvarter 5)

Parkeringsbehov ca 230 P-platser
Tillkommande parkering ca 190 P-platser
Forslaget har ett underskott om ca 40
P-platser vilket motsvarar parkeringen

for kvarter 4, dessa kan l0sas inom
kvartersmark.

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

Centrumplatsen
60 bostader

3.

BUSSHALLPLATS

Ostra entrén
60 bostader

4.

40



SCENARIO 3. "DIAGONALEN” VY NORDVAST

KULTURMILIO, HALLBARHET

Omradets befintliga bostadsbebyggelse praglas
av en enhetlig logik: upprepade lameller med
likartade skal- och hojdforhallanden samt

en tydlig separation mellan bostadsgérdar,
trafik och gronstrak. Foreslagna punkthus och
slutna bostadskvarter kan i den kontexten ses
som som en avvikande struktur. Samtidigt har
de befintliga centrumbyggnaderna en annan
struktur an bostadsbebyggelsen. | centrum
forekommer storre byggnadsvolymer, vilket gor
att de redan utgdr en “annan logik” i omradet
vilket skulle kunna motivera att den nya
bebyggelsen har andra typologier. En trappning
av byggnadshdjder som foljer terrangen gar

i linje med hur befintlig beyggelsestruktur ar
ordnad. Bebyggelsen narmast stationen ar
nagot hogre an omkringliggande bebyggelse
och betonar centrumet. Enskilda byggnader ar
hogre pa utvalda platser. Punkthus vid 6stra
entrén utgor en "spegling” av pagaende projekt
Angsgarden norrut i liknande situation.

Forslaget tar utgdngspunkt i befintlig
gatustruktur, markhojder och féreslar till
storsta del att bebygga redan bebyggda ytor.
Dock rivs befintliga byggnader bland annat
centrumbyggnaden som ar en robust byggnad
i gott skick. Forslaget visar en ombyggnad av
infrastruktur med nya kopplingar till Varby allé.
Forslaget har relativt hog exploatering vilket
staller krav pa utdkade ytor och l6sningar for
parkering. Gronytor vid dstra entrén tas i ansprak
med forslaget.

Ravinen

Huddinge

Trappning mot ravinen

Simhall

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

Hégre bebyggelse markerar centrum

Ostra entrén

Sektion genom Vdrby allé norrut
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SAMMANFATTNING, SLUTSATSER

Nedan foljer en kort sammanfattning av de tre scenarierna.
Byggnadstypologier och l6sningar i delomraden kan delvis
flyttas mellan strukturerna for att "plocka russinen ur kakan”
i det vidare arbetet.

Totalt ca 600 bostader (480 utan Etapp 4/Varby allé )

MAX

Robust struktur som skapar flera nya kopplingar genom
de norra kvarteren och langs Varby allé. Strukturen skapar
tydliga platser med maojlighet till publika platser med goda
solférhallanden. Genom att addera bostader med entréer
mot parkrum och publika platser skapas tryggare strak.
Strukturen medger flera olika bostadstyper.

Risker, knackfragor i fortsatt arbete

-En eventuell ombyggnad av Varby allé, har mycket stora
osakerheter och risker i genomforbarhet pga fornlamningar,
utrymme, ledningar.

-Intrang i Balders fastighet kraver fastighetsreglering och
samverkan kring parkering m.m.

-Ombyggnad av 6vre torg mot Varby allé, kostsamt.
-Parkeringsmajligheter dvre centrumplatsen samt parkering
och angoring till simhall maste studeras vidare.

-Central yta med ett medborgarhus ej bostader,
intaktsforlust.

-Bef. elnatstation pa centrumplatsen

Huddinge

Exploatering langs Varby allé som redovisas i struktur Max
samt Parkstraket har stora risker och osakerheter p.g.a.
fornldmningsomrade och ledningar séder om véagen.

Totalt ca 620 bostader (530 utan Etapp 4/Varby allé)

PARKSTRAKET

Robust struktur som skapar flera nya kopplingar genom

de norra kvarteren. Strukturen skapar tydliga platser med
mojlighet till publika platser med goda solférhallanden.
Genom att addera bostader med entréer mot parkrum och
publika platser skapas tryggare strak. Strukturen medger
flera olika bostadstyper. En uppbruten struktur som trappar
sig mot ravinen kan skapa ett fint mote med parkrummet.
Strukturen medger flera olika bostadstyper.

Risker, knackfragor i fortsatt arbete

-Stdrre yta tas i ansprak mot ravinen.
-Parkeringsmajligheter for ny byggnad med kultur och
bostader pa den 6vre centrumplatsen samt angdring och
parkering till simhall maste studeras vidare.
-Ombyggnad av infart vid vastra entrén i etapp 4 kan bli
kostsam, ledningar, samt fornlamningar.

-Exploatering langs Varby allé har stora osédkerheter i
genomforbarhet.

-Bef. elnatstation pa centrumplatsen

FORSTUDIE VARBY GARD CENTRUM - 2026-03-13

Totalt ca 450 bostader (350 utan Etapp 5/Centrumhuset)

DIAGONALEN

Struktur som skapar en ny koppling 6ver den dvre
centrumplatsen mot Varby allé. En stark malpunkt med
kultur och simhall pa centrumplatsens nedre niva.
Majlighet att rymma forskola inom det stora kvarteret.
Strukturen medger flera olika bostadstyper.

Risker, knackfragor i fortsatt arbete

-Stor central yta tas i ansprék for annat &n bostader.
-Konflikt angoring till simhallsbyggnad, nya bostader och
gangfloden som ska korsa for att ta sig till tunnelbanan.
-Parkeringsmajligheter for ny byggnad med bostader och
handel pa den 6vre centrumplatsen samt angéring och
parkering till simhall master studeras vidare.

-Kostsamt riva och bygga om centrumbyggnaden, dyra
bostader.
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SAMMANFATTNING, BTA

MAX

Chrfiomee  fotier ot i i P
kvm BTA

Norra kvarteren, 1 11500 2500

Norra kvarteren, 2 12 250 200 5100

Norra kvarteren, 3 11200 350 5100

Norra kvarteren, 4 2 450 1200

Norra Kvarteren totalt: | 34 950 | 2450 | 1750

Centrumplatsen, 5 7600 600

Vastra entrén. 6 5200 -

Varby allé 7 2450 -

Vérby allé 8 9600 2200

Vérby alls totalt: ~ |12050 | |

Ostra entrén kv 9

TOTALT: 59800 2450 2350 5100 14 900

Totalt ca 600 bostader (100 m2/bostad)
Parkeringsbehov ca 400 P-platser

Tillkommande parkering ca 600 P-platser
Overskottet om ca 200 berdknas tacka in de platser
som tas i ansprak i befintligt P-hus i vast.

Huddinge

PARKSTRAKET
DELOMRADE & Bostader  Kultur Handel Simhall
KVARTERSNUMMER kvm BTA kvm BTA kvm BTA kvm BTA

Norra kvarteren, 1

9350

Norra kvarteren, 2 10 950 400

Norra kvarteren, 3 13700 700

Norra kvarteren, 4 4000 400

Norra Kvarteren totalt: | 38000 | | 1500
Centrumplatsen, 5 9250 2500

Vastra entrén, 6 5700

Varby Allé, 7 9350

Ostra entrén kv 8

TOTALT: 62300 2500 1500 2900

Totalt ca 620 bostader (100 m2/bostad)
Parkeringsbehov ca 380 P-platser
Tillkommande parkering ca 320 P-platser
Forslaget har ett underskott om ca 60 P-platser.
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Parkering
kvm BTA

5700

5700

"

1100
1200

8000

DIAGONALEN
DELOMRADE & « Simhall -
T v S i
Norra kvarteren, 1 23100 1150 4600
Norra kvarteren, 2 2400
Norra kvarteren totalt | 23100 | 2400 | 1150
Centrumplatsen, 3 6300 1350
Ostra entrén, 4 6350
TOTALT: 35750 2400 2500 4600

Kvarter 5 (som ersatter bef. centrumbyggnad) ger ca 10 750 BTA bostader,
ca 100 lagenheter, utover centrumfunktioner och parkering. Dessa
inkluderas ej i sammanstallningen ovan for jamférbarhet mellan scenarion.

Totalt ca 350 bostader (100 m2/bostad) (exkl.
kvarter 5)

Parkeringsbehov ca 230 P-platser
Tillkommande parkering ca 190 P-platser
Forslaget har ett underskott om ca 40 P-platser
vilket motsvarar parkeringen for kvarter 4.
(punkthusen vid dstra entrén)
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Arbetsgrupp:

Daniel Gulliksson
Ruth Boberg
Ellinor Bjorklund

Susanna Udd
Linda Dahlberg

/ Ansvarig landskapsarkitekt, Sweco
/ Handlaggande landskapsarkitekt, Sweco
/ Praktikant landskapsarkitekt, Sweco

/ Landskapsarkitekt, Huddinge kommun
/ Omrédesstrateg, Huddinge kommun

SYFTE

Syftet med denna forstudie ar att
visualisera majliga vagval i arbetet med
att utveckla Varbyravinens vistelsevarden
samt att utreda den tekniska mojligheten
att leda om dagvatten som idag ar forlagt

i kulvert och synliggora det som en del av
ravinens kvaliteter. Forstudien ska fungera
som underlag for arbetet med utvecklingen
av centrumbebyggelsen i Varby och for
framtagandet av en detaljplan for en ny
skola i omradet.



UTREDNINGS-
OMRADE
.. FORNY SKOLA

KOLONITRADGARDAR

eseccscccce

PARKENS UPPLEVDA
UTBREDNING IDAG

UTREDNINGSOMRADE FOR ™,
NY CENTRUMBEBYGGELSE

---------------------------

OVERSIKT

Planen redovisar studieomradet for
Varbyravinens och dess omgivande park,
samt angransande utredningsomraden
for ny skola i vaster och utveckling av
centrumbebyggelsen i dster.



Strukturforslag 1

Strukturforslag 3

Strukturforslag 2

AVGRANSNING
Mote med ny bebyggelse

Utvecklingen av centrumbebyggelsen har
utretts i tre scenarier. | denna forstudie

har huvudsakligen strukturforslag nr 3
studerats i relation till Varbyravinen. Detta
alternativ beddms i nulaget innebara minst
intrdng i Varbyravinen och dess omgivande
park. Det bor dock fortydligas att den nya
bebyggelsens mote med parken endast

har studerats oversiktligt, och att samtliga
forslag kan utvecklas i ett senare skede, for
att méta parken pa olika satt.

Utbredningen av den nya skoltomten ar
annu inte faststalld, men det bedoms
sannolikt att en del av parkmarken behover
tas i ansprék for att uppfylla kravet pa
friyta. | den fortsatta processen behover en
avvagning goras mellan olika behov och
intressen.
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Parkens avgransning

En praktisk definition av parkens avgransning har
gjorts efter ett platsbesok. Avgransningen utgor en
del av ett stérre, sammanhéangande omrade som &r
detaljplanelagt som park.

Befintliga entreer
Det finns ett flertal entréer runt parken som leder fram
till ravinen, men de ar inte sarskilt accentuerade.

Befintliga funktioner

Funktioner och méalpunkter ar i dagslaget framst
koncentrerade till parkens norra del. | ravinens botten
saknas anlagda funktioner.

Ravinens utbredning i parken

Ravinens utbredning &r pa de flesta sidor val definierad
och upplevs som sammanhangande tack vare sina
tydliga slanter. | soder ar avgransningen mer otydlig,
da ravinens olika rum ar avskurna och slanterna ar
flackare.

Identifierade risker, brister och oklarheter Konsekvens

Det finns flera osakerheter kring parkens framtida Om Varbyravinens varden inte beaktas i kommande

utbredning och innehall. Detta géller framfor allt exploateringar finns en risk att landskapets naturliga

parkens sodra delar, dar exploatering riskerar att nord—sydliga orientering gar forlorad. Darmed kan

pressa ihop parkrummet. ravinen ocksa bli svarare att avldsa som spar av ett
tidigare vattendrag med riktning mot Malaren.
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Huvudentreé syd

Analys

Slutsatser

Utveckla vegetation och siktlinjer: Latta
upp vegetationsridan och gallra sly i
ravinen for att skapa tydliga siktlinjer,
storre Overblick och okad upplevd trygghet.
Komplettera med blommande arter och
angsytor for okade visuella och ekologiska
varden.

Aktivera slantkronet: Aktivera ravinens
slantkron i strategiska lagen med mindre
platsbildningar for social narvaro, vistelse
och fler utblickar Gver ravinen.

Skapa ett strak genom ravinen: Gor det
mojligt att rora sig genom ravinen via ett
tydligt huvudstrék och flera kopplingar
mellan ravinens nivaer (krén och botten).

Fortydliga entréer och orientering:

Se dver och stark parkens entréer i
samband med kommande exploatering,
med tydlig gestaltning, vagledning och
trygghetsatgarder.

Samla och placera funktioner strategiskt:
Se dver fordelningen av befintliga
funktioner i parken och lokalisera dem

till platser som behdver aktiveras och
accentueras, sa att anlaggningar bildar
framsidor mot ravinen.

Sakra ravinens uttryck vid skolans
etablering: Gestalta skolgarden sé att den
foljer och forstarker landskapets naturliga
form utan att hindra allmanhetens
mojlighet att folja ravinens riktning mot
Malaren.

Forstark kopplingen mot Malaren: Tydliggor
och accentuera huvudentrén i séder och
hoj gestaltnings- och trygghetsnivan i
gangtunneln under Varbackavagen (t.ex.
sikt, ytskikt och belysning).



Belysning

Komplettering av allman parkbelysning.

Platsbildningar med gestaltad belysning.

Effektbelysning utifrdn ett genomarbetat
gestaltningskoncept.

Anlaggning

Mindre platsbildningar med nya
parkmabler.

Trappor fér att ta sig upp och ner for
ravinens slanter.

Mer omfattande konstruktioner. Trappor,
spanger, broar och plattformar med
utblickar. Tillgdgnglighetsanpassning
med ramper.

Plantering

Klippta grasslanter byts ut mot
blommande dng.

Inslag av effektfull blomning pd
strategiska platser. Lékplantering och
eventuellt inslag av perenner.

Stora effektfulla perennplanteringar.

Karaktar

Féradlad natur med siktlinjer och
blommande arter.

Fler insatser for att aktivera ravinens
botten, sdsom lekotop, men fortfarande
med stor hdnsyn till landksapets
befintliga form och struktur.

Ett fullt ut gestaltat och semiurbant
vattenrum. Konstruktioner som rér sig
over ravinen for att forstarka kanslan av
uppe och nere.

Inspiration och
ambitionsniva

Gestaltningen av Varbyravinen och den
omgivande parken kan genomféras med
olika ambitionsnivaer. Utvecklingen kan
aven planeras etappvis, dar mindre insatser
kan ge stor effekt pa kort sikt och stérre
atgarder kan motiveras successivt i takt
med att Varby vaxer och utvecklas.

Nedan har vi delat in exempel och forslag
till atgarder utifrdn omfattning och
investeringsniva: Small (mindre insatser),
Medium (medelstora atgarder) och Large
(mer omfattande atgarder).

Small

Enklare atgarder som gallring av
vegetation, skapande av siktlinjer och
foradling av befintliga platsvarden. Tillagg
av blommande arter samt inslag av
parkbelysning och ny moblering.

Medium

Utvalda konstruktioner, exempelvis
trappor, anlaggs for att styra om parkens
fléden. Insatserna kan omfatta begransad
anlaggning vid strategiska platser, utokad
belysning samt mer utvecklad gestaltning
som skapar nya malpunkter i parken.

Large

Mer omfattande insatser, sdsom
ljusinstallationer eller en samlad
ljusgestaltning av storre delar av parken.
Har kan aven mer ambitidsa trapp- och
brokonstruktioner samt nya funktioner av
storre dignitet inga.



Tidiga skisser
Manga maojligheter!

Under arbetets gang har flera olika
angreppssatt prévats pa en dvergripande
niva. Forslaget som redovisas pa
kommande sidor ar en majlig inriktning
bland flera.

Forutsattningarna for Varbyravinens
gestaltning avgors 1 hog grad av strategiska
val kring omfattningen av framtida
exploatering samt om dagvatten ska ledas
till ravinen eller inte.

Mojligheten att leda dagvatten till
Varbyravinen har inte studerats inom
ramen for skissarbetet i denna forstudie.
Den utredning som ska klargora om

detta ar mojligt har pagétt parallellt med
skissarbetet och har darfor inte kunnat
ligga till grund for de redovisade skisserna.



Sektion C

Sektion D

Sektion B

......

Sodra delen .;'

<
.

Skissfarslag
Oversikt

| detta skissforslag har parken delats in

i tre delar med delvis olika karaktarer,
mojligheter och utmaningar: den norra, den
mellersta och den sddra delen.

I linje med analysens slutsatser foreslas,
for samtliga delar, atgarder som tydligare
kopplar parkens 6vre nivaer till ravinen,
starker den visuella kopplingen tvars over
ravinen och forstarker parkens funktion
som ett sammanhéangande strék i nord—
sydlig riktning.

For sektioner se sid. 13.



Lyft det karaktarfulla rummet som skapas under
tunnelbanans fundament, genom effektfull belysning.

Bla punkter indikerar lagen dar
det finns méjlighet att koppla pa
dagvatten fran ledningsnatet.

Gula punkter indikerar lagen dar det
finns mojlighet att skapa mindre
malpunkter pa ravinens botten.
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Fotbollsplan

Angs- och
grasytor

................... " Brorummet

Norddstra
entrén

Samla parkens aktiviteter till definierade zoner for att kunna rikta

Accenturera befintliga platsbildningar runt ravinkanten genom
att gallra ut siktlinjer och tillfér mébler och belysning.

Idrottsplats

Lekplats

: L
v
Naturrummet
Norra entrén
..
I-_...
Aktivitets-
omréade

trygghetsskapande insatser, sdsom belysning, och samtidigt skapa
battre forutsattningar for social aktivering pa dessa utvalda platser.

Ett forslag ar att flytta en pumptrack hit, som idag ar placerad
langre norr ut i parken.

Vand idrottsplatsen och lekplatsens baksida till att
bli framsidor mot Varbyravinen, genom att tillskapa
gradanger och rumslighet med hjalp av planteringar.

Gor det mojligt att ta sig ner for ravinkanten och skapa

malpunkter att upptécka i ravinens botten.

\‘-——\
.

\

Norra delen
Aktivitetsparken

Varbyravinens norra del ligger i néra
anslutning till Varbergstoppen och

utgor darmed en viktig lank i ett
sammanhangande parkstrak mellan
Varbergstoppen och Malaren. Omradet har
ett centralt lage i Varby, med narhet till
tunnelbana och bostader. Har finns flera
tydliga malpunkter, sdsom idrottsplats,
lekplats, dansbana och skatebana. |

den norra delen ar ravinslanterna som
mest dramatiska, vilket skapar en tydlig
upplevelse av “uppe” och “nere”. Den
rumsliga upplevelsen forstarks av att
tunnelbanan passerar 6ver platsen pa en
bro, vars pelare tillfor ravinen en sarskild
rymd.



Skapa aktivitetsytor runt Varbyravinens kant som har
en genomarbetad belysning och som kan aktiveras
aven kvallstid.

Utnyttja ravienes sodervanda slanter till informella
sittplatser i form av gradanger som féljer landskapets
naturliga form.

Skapa lekfulla malpunkter pa ravinens botten som kan
belysas for effekt och 6kad upplevelse av trygghet. Det
ar viktigt att noga overvaga vilka tillagg som kan anses
l&mpliga utan att riskera att negativt paverka platsens
befintliga varden.

Platsbildningar ]
med utblickar v

over ravinen Lekfulla

. malpunkter i
i ravinen

Dalen

< .............................................

Gatan ska upp-
levas som en del
av parken

Forhoj visuella och ekologiska kvaliteter genom att
tillféra blommande arter till ravinens slanter.
Gallra igenvuxen vegetation for att skapa siktlinjer.

Aktivera Varbyravinens slantkron med fickparker Lo
som programmeras med aktiviteter for olika aldrar p /’
och malgrupper. Dessa fores|as bli en del av det y L
framtida gaturummet som far karaktéren av park- och A

vistelsegata.

Mojliggjor for rorelser genom ravinen genom att skapa
satt att ta sig upp och ner for sléanterna pa flera platser.
Denna typ av kopplingar maste studeras for att varna
om ravinens befintliga karaktar och varden.

~
Sl

\

Mellersta delen
Dalgangen

| mitten av Varbyravinen far landskapet en
boljande och pastoral karaktar. Kullar med
olika avstand skapar ett visuellt djup och
ger en tydlig kansla av att vara bortkopplad
fran den vardagliga miljon. Har kan ett
upprustad gangstig skapa ett dkat flode av
manniskor genom landksapet vilket ger en
okad upplevelse av trygghet.

Genom att atta upp den tata
vegetationsridan pa slantkrénet som
bitvis omger ravinen sa skapas kontakt
mellan dalens olika nivéer. Langs kronet
bildar landskapet naturliga plataer med
stor potential for utblickar over ravinen.
Om dessa platser aktiveras kan de bidra
till fler vistelsepunkter och fler “6gon” i
och runt ravinen, vilket ytterligare kan
oka den upplevda tryggheten. Det ar dock
viktigt att inte for mycket av den befintliga
vegetationen forsvinner, sa att ravinen
tappar sin tydliga rumslighet.
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Utforma skolans utemiljo

sé att den vander sig mot
Varbyravinens sddra enté
med hjalp av gradanger som
formas efter landskapet och
som kan utgéra informella
lek- och vistelseytor pa
skolgarden.
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sasom lekhus och balansredskap.

Lekotop

Lekotop

"

Sodra entén

Skapa en tydligare visuell koppling mot gangtunneln
under Varbackavagen genom att rita ut gdngbanan.
Rusta upp tunneln for en tryggare upplevelse, med
nya ytskikt, [jussattning och kanske ljud. Garna med
vatten som inspiration for att aterkoppla till det
forna flodet mot Malaren.

Skapa en lekoptop i anslutning till skolan. Platsen gors till ett
suggestivt landskap med karaktaren av ett vattendrag med
stenblock, spanger och broar. Platsen ska locka till lek och kan
innehélla inslag av formell lekutrustning som passar i landskapet

Gron axel
mot tunnelbanan

Bygg en visuell malpunkt i axeln fran tunnelbanan,
garnaiform av en bro som kan forstarka kanslan av
ett dvre och nedre plan i ravinen.

Utnyttja slanter for angsvegetation, for s /s
okade visuella och ekologiska kvaliteter. R RSN

Placera rumsskapande element
for att fa den sodra entrén att
kannas mer intressant och
omhandertagen. Entrén ska vara
ett blickfang och en malpunkt fran
norr och aven vacka nyfikenhet
fran kolonitradgérdarna pé andra
sidan Varbackavagen.

cm———-

Sodra delen
Backen

| ravinens sodra del blir ravinslanterna
flackare, vilket underlattar rorelser upp och
ner ur ravinen. Har ger frilagda stenblock
och landskapets form redan i dag en
karaktar av porlande vattendrag, trots
begransad vattenfdring, och de uppvuxna
traden skapar en rumslighet som snarare
liknar en pelarsal &n en sluten rida vid
kanten. Denna karaktar kan forstarkas och
utvecklas till ett leklanskap, med en somlos
overgang till den nya skolgarden.

Den sddra entrén markerar ravinens mote
med Malaren och ar for manga besdkare
den forsta kontakten med Varbyravinen, via
straket fran Varbybadet och Varby udde.
Har finns potential att skapa en tydligare
platsbildning som upplevs som en bdrjan
eller ett avslut pa parken och som pa ett
mer sjalvklart satt leder vidare mot vattnet.



Dramatisk hojdskillnad och vy séderut!
Lamplig plats att leda ner besokare i ravinen
och for att koppla till en mer utvecklad entré fran norr.

-~ Pan( S
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Ett av de mest dramatiska
rummen i parken!

Ravinens slanter blir flackare i detta lage C

och det finns risk att anlaggningen av en gata
innebar att vagslanter faller ut i ravinen.

. Utveckling av
. centrumbebyggelse

Detta ar en kanslig sektion dar framtida exploatering kan komma att

bygga bort upplevelsen av ett vre och ett nedre plan i ravinen samt

blockera upplevelsen av en nord- sydlig riktning.
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SEKTIONER

Studier av rumslighet

Landskapets form och rumsbildningar
har studerats i sektioner i fyra strategiska
lagen.
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Bevaka skolans utbredning och markansprak.

Bevaka centrumutvecklingens utbredning och dess paverkan pa
park- och ravinrummet.

(Se Forstudie Varby Gard Centrum 2026-03-13)

Sakerstall ett tydligt principbeslut for parkens sodra del: ska en
sammanhangande park sakras har, som knyter ihop ravinens sodra
del med den mellersta och den norra, eller ska man acceptera att
delarna hanteras separat, dar skolan och framtida exploatering tar
parkmark i ansprak?

Utred om det finns en medelvag som kombinerar samband/

strak med ett visst ianspraktagande av parkmark. Oavsett vilket
stallningstagande som gors s& mojliggor ett tydligt beslut ett mer
genomarbetat slutresultat.

Om skolan ska f& nyttja parkmar som friyta, hur ska den gestaltas sa
att den klarar slitaget och vem ansvarar for vad?

For dialog med berdrda parter om vilken ambitionsniva som ar rimlig
vid en framtida utveckling av Varbyravinen och den omgivande
parken.

For dialog med berdrda parter om funktion och ambitionsniva for en
eventuell framtida dagvattenanlaggning i parken.

(Se PM Forstudie - mojlighet till 6ppen avledning av dagvatten i
Varbyravinen)

Utred vilka naturvarden som finns i och runt parken samt om dessa
satter upp begransningar for vad som ar mojligt att gora avseende
t.ex. belysning och gallring av vegetation..

Utred majligheten att paverka befintliga kulturmiljoobjekt s& som
alléer och brofundamentet.

MEDSKICK TILL
KOMMANDE ARBETE
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